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76229 Karlsruhe / Grotzingen
Grof3zugiges Einfamilienhaus mit vermieteter Maisonette-
Einliegerwohnung in Karlsruhe-Grotzingen

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

1.250.000 €

Kaufpreis

335 m? 701 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Karlsruhe Wohnen

Tel.: 00497214766090
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 335 m? Kaufpreis 1.250.000 €
Grundstlicksflache 701 m? Kaufpreis / gm 3.731,34 €
Zimmer 8 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 6 Mieteinnahmen ist 13.200 €
Badezimmer 3

separate WCs 3 Energieausweis

Balkone / Terrassen 2 Art Verbrauch
Terrassen 1 gliltig bis 01.03.2036
Gartenflache 300 m? Baujahr (Haus) 1992
Grundstiicksfront 15.0 m Primar-Energietrager GAS
Stellplatze 2 Wertklasse D
Wohneinheiten 2 Gebaudeart Wohngebaude
Einliegerwohnung v Energieverbrauchkennwert 102.80
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Zustand

Baujahr 1992

Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Kamin v Dusche v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
Gaste-WC v

Kiiche
Heizungsart Einbaukiche v
Zentralheizung v offene Kiiche v
Befeuerung Stellplatzart
Gas v Garage v
unterkellert Dachform
unterkellert ja Satteldach v
Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

In der begehrten Wohnlage von Karlsruhe-Grétzingen prasentiert sich dieses auBerst gepflegte,
massiv gebaute Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung als groBziigiges Zuhause fur Familien mit
Platzbedarf, Mehrgenerationenkonzepte oder die Kombination aus Wohnen und Vermieten. Die
vermietete Maisonette-Einliegerwohnung bietet dabei eine attraktive zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeit. Das 1992 errichtete Haus lUberzeugt durch seine gehobene Ausstattung, eine
durchdachte Raumaufteilung und ein stimmiges Gesamtbild — zuletzt umfassend modernisiert im
Jahr 2025.

Auf einem ca. 701 m? groBen Grundstiick stehen insgesamt ca. 335 m2 Wohnflache zur Verfligung,
davon entfallen ca. 83 m? auf die separate Maisonette-Einliegerwohnung (3-Zimmer). Mit insgesamt
8 Zimmern, darunter 6 Schlafzimmer, bietet die Immobilie vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — von
Kinder- und Arbeitszimmern bis hin zu separaten Gaste- oder Hobbybereichen. Drei Badezimmer
sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fur hohen Wohnkomfort, auch bei groBerem Haushalt.

Der Wohnbereich wird durch einen Kamin zusatzlich aufgewertet und schafft insbesondere in der
kiihleren Jahreszeit eine behagliche Atmosphare. Die offene Kiiche mit Einbaukiiche fligt sich
harmonisch in das Wohnkonzept ein und bildet einen zentralen Treffpunkt flir gemeinsames Kochen
und Beisammensein. Fur entspannte Stunden im Freien stehen eine Terrasse sowie ein Balkon zur
Verflgung - ideale Rlckzugsorte flr Sonne, Ruhe und gesellige Abende.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen voll unterkellerten Bereich mit praktischen Nutz- und
Abstellflachen fur Hauswirtschaft, Lagerung oder Hobby. Insgesamt handelt es sich um eine
Immobilie, die durch GroBzlgigkeit, Substanz und einen sehr gepflegten Zustand Uberzeugt - in
einer der beliebtesten Wohnlagen am Rand von Karlsruhe.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten Wohnlage im Karlsruher Stadtteil Grétzingen,
einem der beliebtesten und gewachsenen Wohngebiete im Osten der Stadt.

Sonstige Angaben

Gerne kdnnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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