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Eleganz und Charme: Soeben stilvoll modernisierte Altbauwohnung

mit Balkon
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Preise & Kosten

Hausgeld 465 €
Kaufpreis 1.890.000 €
Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus

Courtage dem Kaufpreis
Austattung

Kamin ja
Kiche Einbauklche
Gaste-WC ja
Befeuerung Gas
unterkellert JA
Ausstattungs-Kategorie GEHOB

EN

Eleganz und Charme: Soeben stilvoll modernisierte Altbauwohnung mit Balkon

Lage-Beschreibung

Altbogenhausen gilt als absolute Spitzenlage Miinchens. Mit prachtigen
Altbauten, Botschafts- und Konsulatsvillen, ausgedehnten Griinflachen und
gepflegten AlleestraBen bietet dieser auBerst begehrte, zentrumsnahe Stadtteil
ein privilegiertes Wohnumfeld. Die noble PrinzregentenstraBe, die Villa Stuck und
das Prinzregententheater vermitteln ein weltlaufiges, hochst elegantes Flair.

Kaufpreis

1.890.000 €

Wohnflache
106 m?

Zimmer

3
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Zustand

Baujahr 1900
Zustand modernisiert
Verkaufstatus RESERVIERT
letzte Modernisierung 2024
Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager Gas
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Zentral gelegen, genieBt das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Objekt ein
exzellentes Umfeld. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet. Im nahen Umkreis liegen
Feinkost Kafer und weitere Einkaufsmoglichkeiten. Ebenfalls schnell erreichbar
sind kulinarische Hotspots wie die ,Kafer-Schanke”, das ,Beetle”, das
+Hippocampus"” und der ,Bogenhauser Hof", der nahezu direkt gegenuber der
Wohnung liegt.

Das Prinzregentenbad, das Prinzregenten-Eisstadion und die nahen Isarauen
sorgen das ganze Jahr Uber fur Erholungs- und Sportmdoglichkeiten. Auch die
Anbindung an den OPNV ist optimal: Die StraBenbahn-Haltestelle
.SternwartstraBe” (Linie 37) befindet sich quasi vor der Haustlr. Mit dem Rad
gelangt man schnell zur U-Bahn-Haltestelle ,Max-Weber-Platz" (U4/U5).

Ausstattungs-Beschreibung

- Eichen-Fischgratparkett, teilweise original erhalten, in der gesamten Wohnung
(ausgenommen Bad, hier weiBe Mosaikfliesen)

- WeiBe FuBleisten, (,Berliner Leisten”)

- Kaminanschluss im Wohnzimmer

- Moderne Schreinerkiiche mit grifflosen Holzfronten, ausgestattet mit
Induktionskochfeld mit integriertem Abzug, Einbaubackofen, Weinkuhler, Kihl-
Gefrier-Kombination,

Geschirrspliler, Waschmaschine (alles Miele), schwarze Silgranit-Sptile (Blanco),
Arbeitsflache aus hellem Naturstein, Riickwand aus getdntem Glas, verspiegelt
und Lichtleiste

- Bad, mit weiBen Mosaikfliesen gestaltet, ausgestattet mit Waschtisch mit
eingelassenem Waschbecken (Duravit), Unterputz-Armatur, Walk-in-Dusche
inkl. Rainshower, WC, Deckenspots und elektrischer FuBbodenheizung

- Gaste-WC, mit Parkett, ausgestattet mit Waschbecken, Unterputz-Armatur,
WC und Deckenspots

- Waschmaschinenanschluss in der Kliche

- Hochwertige Schreinereinbauten: raumhohe Einbauschranke in der
Wohnkduche, teilweise mit Faltttren

- Historische Kastenfenster, weil3, zur StraBenseite, weiBe Oberlicht-Fenster, 2-
fach verglast

- Manuelle Rollladen auf Wunsch nachrustbar

- WeiBe Holz-Kassettentliren mit historischen Messingbeschlagen; Schiebetiren
zwischen Ess- und Wohnzimmer

- Deckenspots in der gesamten Wohnung

- Wandhangender Design-Heizkorper im Flur

- Netzwerkverkabelung

- Kabelanschluss

- Gegensprechanlage

- Balkon mit Ost-Ausrichtung

- Keller, altbautypisch, ca. 6 m?, mit Licht

Objektbeschreibung

Diese bildschone 3-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
eines vorbildlich instand gehaltenen Stadthauses aus dem Jahr 1900.
Barockisierende Jugendstilformen, Erker und Zwerchhaus pragen die
stuckverzierte Fassade des viergeschossigen, denkmalgeschutzten Baus. Mit
herrschaftlichen Raumhdéhen von tber 3,00 Metern, Eichen-Fischgratparkett,
Kastenfenstern und Kassettentiren, schafft die Wohnung ein historisches
Wohnumfeld mit auBerordentlichen Charme in einem der begehrtesten
Wohnviertel Minchens.

Das Raumkonzept umfasst ca. 106 m? und besteht aus einem Wohnzimmer,
einem Esszimmer, einer Wohnkliche mit Sitzecke, einem Schlafzimmer mit Bad
en suite und einer Ankleide. Ein hiibscher Balkon mit Blick zum Innenhof und
Garten erweitert das Wohnen nach drauBen. Komplettiert wird dieses reizvolle
Stadtdomizil von einem geraumigen Kellerabteil. Ein Lift ist nicht vorhanden.



Soeben wurde die Wohnung mit groBem Stilempfinden modernisiert. In diesem
Rahmen entstanden eine elegante Schreinerkliche, maBgefertigte Einbauten und
ein stylisches Bad (und Gaste-WC). Neben der hochwertigen Ausstattung
begeistert die Immobilie mit ihrer kaum zu Uberbietenden, von prachtvollen
Altbau-StraBenzligen gepragten Toplage in Altbogenhausen.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener
Adresse und Telefonnummer bearbeiten konnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.
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