immostarde

suchen, finden, einziehen

85391 Allershausen
Mehr Platz. Mehr vom Leben. Vielseitiges Ein-
[Zweifamilienhaus mit Mehrwert

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Allgemeine Infos

als Ferienimmobilie nutzbar

280 m?
400 m?
770 m?

A O ©

20 m?

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/elcqluxd

Kaufpreis

280 m?

Wohnflache

9

Zimmer

FLEMMER

IMMOBILIEN

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Mehr Platz. Mehr vom Leben. Vielseitiges Ein-/Zweifamilienhaus mit Mehrwert

1.175.000 €

770 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Flemmer Immobilien

Felix Flemmer

Tel.: 08801/914852
info@flemmer-immobilien.de

1.175.000 €
v

2,38% inkl.

Verbrauch
26.02.2024
26.02.2034

v

1980

F
Wohngebdaude
160.4

Ol
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Zustand

Baujahr 1980

letzte Modernisierung 2024

Zustand modernisiert
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
WG-geeignet v Dusche v
Kamin v Fenster N
Gartennutzung v
Sauna v Kiiche
Abstellraum N Einbaukiche v
Géste-WC v
Bodenbelag
i v
Heizungsart Fliesen
v
FuBbodenheizung v Parkett
Stellplatzart Befeuerung
. .
Freiplatz N Ol

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- wohngesunde, wertbestandige Massivziegelbauweise

- Echtholzparkett bzw. erlesenes Steinzeug

- Echtholztlren in Schreinerqualitat (im EG jlingst erneuert)

- behagliche FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung im EG

- zahlreiche Deckenspots

- Kaminofen im Wohnzimmer

- insolierverglaste Holzfenster (2021 erneuert), elektrische Rollladen
- Tageslichtbader mit Designausstattung, "hansgrohe"-Unterputzarmaturen u.v.m.
- zusatzlich 2 Duschbader + sep. WC

- groBe Werkstatt mit allen Anschllssen

- Sauna

- fabelhafter Garten

- Doppelgarage (direkt vom Haus aus begehbar)

- zusatzliche oberirdische Stellplatze

u.v.m.
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Beschreibung

Ein Haus, wie geschaffen flr all diejenigen, die sich mehr Platz wiinschen - mit mehr Moglichkeiten
und echten Mehrwerten, ob als groBziigiges Ein- oder Zweifamilienhaus, als Mehrgenerationenhaus
oder fur "Wohnen und Arbeiten unter einem Dach", riesige Werkstatt und Nebenraume im
UntergeschoB inklusive. Ein Haus, so vielseitig wie das Leben selbst!

Entsprechend wurde das Anwesen in Ortsrandlage, absolut ruhig an angrenzenden Feldern gelegen,
in den vergangenen Jahren auch vielseitig genutzt: Einst von einem Handwerksmeister errichtet, der
dort mit seiner Familie wohnte und zugleich Mitarbeiter in der hauseigenen Werkstatt, in
Sozialrdaumen und im Blro wusste, wurde das Anwesen zuletzt von den Eigentimern als groBes
Familienhaus genutzt und die eigenstandige Einheit im 1. ObergeschoB vermietet. Vieles ist hier
denkbar.

Das stattliche Anwesen betritt man lber ein sehr gerdumiges Entrée (fast 26m?), welches das groBe
Treppenhaus, Duschbad und ein separates Gaste-WC erschlieBt. Die eigentliche Hauptwohnung im
ErdgeschoB des in leichter Hanglage errichteten Hauses bietet ein groBziligiges Wohnzimmer samt
behaglichem Kamin, eine nicht minder groBzugige Wohnkliche samt angrenzender Speis, ein
Tageslichtbad in rustikaler Ausfihrung mit "wow"- Faktor sowie drei gut dimensionierte Schlaf-,
Gaste- oder Kinderzimmer (lber 12, Gber 15 bzw. knapp 17m? groB). Von allen Rdumen schweift der
Blick ins Grine sowie Uber die groBe Terrasse, die sich Uber die gesamte Langsseite des Hauses
erstreckt.

Im 1. OG steht eine weitere eigenstandige Wohnung zur Verfligung mit einem fast 40 Quadratmeter
groBen Wohnzimmer, Bad (mit groBem Dachflachenfenster), groBer Wohnkliche und Speis, Schlaf-
/Kinderzimmer und Speicher. SchlieBlich das KellergeschoB: Haustechnik, Oltank, ein Lagerkeller
sowie die Waschkiiche sind hier ebenso untergebracht wie eine rund 50m? groBe Werkstatt, ob fir
Hobbybastler oder "echte" Handwerker. Ferner steht hier eine eigene 2-Zimmer-Einliegerwohnung
zur Verfligung: Zwei Rdume zu 16 bzw 20m?2 und ein Duschbad samt Sauna, ideal fiir Gaste, Aupair,
als eigener Juniorbereich, als Mitarbeiterwohnung o.a.

Vom Keller aus gelangt man auch direkt in die groBziigige geflieste Doppelgarage. Insgesamt
betrachtet ein faszinierendes Anwesen, das in jeder Hinsicht "etwas mehr" bietet, beziehbar im
Herbst diesen Jahres. Worauf warten Sie noch...?

Lage

Wohnen vor den Toren der Landeshauptstadt: Allershausen liegt nérdlich der Minchner
Schotterebene an der Mlndung der Glonn in die Amper. Die 6000 Einwohner-Gemeinde ist durch
die A9 ideal an Minchen, aber auch die entgegengesetzte Richtung nach Ingolstadt und Nurnberg
etc. ideal angebunden.

14 Gemeindeteile bilden Allershausen - darunter auch das idyllische Kirchdorf Tlinzhausen, in dem
sich dieses wunderschone Objekt befindet.

Allershausen ist die groBte Gemeinde im Westen der Region Freising und bietet neben einer
schonen Ortsmitte ein attraktives Veranstaltungsangebot - idyllisch eingebettet zwischen Amper
und Glonn auf der einen Seite, bestens erschlossen durch die Autobahn A9 auf der anderen Seite.
Besonders hervorzuheben ist das begehbare Glonnufer in der ,Neuen Ortsmitte”, das zum Verweilen
einladt. Auch die Uferpromenade mitten im Zentrum ist etwas ganz Besonderes. Die Pfarrkirche St.
Joseph stellt ein weiteres Schmuckstlick der Gemeinde dar. Allershausen ist aufgrund seines
Freizeitangebotes bei den Landkreisbirgern sehr beliebt: Angefangen vom bunten Fest der
Nationen Uber das viertagige Volksfest bis hin zum Leonhardiritt in Leonhardsbuch.

Samtliche Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich im Gemeindegebiet.

Sonstige Angaben
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Dieses Exposé soll in knapper Form die wesentlichen Daten des Objekts vermitteln - zu einer
vernlnftigen Beurteilung eines Objekts gehoren freilich die Besichtigung und das Gesprach mit uns.
Zu beidem stehen wir gerne zur Verfligung.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. von Dritten.
Trotz sorgféltiger Recherche kann flr etwaige Irrtimer keine Haftung Glbernommen werden.
Zwischenverkauf vorbehalten. Beim Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages erlauben wir
uns, je eine Maklercourtage in Héhe von 2,38% inkl. 19% MwSt. aus dem beurkundeten Kaufpreis,
fallig und verdient bei Vertragsabschluss, in Rechnung zu stellen. Im Ubrigen gelten unsere
allgemeinen Geschéaftsbedingungen.
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Ankleide
15,11 m?

/ Dusche
7,20 m?

- we
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Schlafen
4,92 m?

Seite 24 / 25



imm05'|'C|I‘.'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/elcqgluxd

Mehr Platz. Mehr vom Leben. Vielseitiges Ein-/Zweifamilienhaus mit Mehrwert Seite 25/ 25



