83471 Schonau am Konigssee
Einzigartige Berghutte in Alleinlage — Unikat in Schonau am Konigssee
— Zweitwohnsitz moglich
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Preise & Kosten

Kaufpreis 849.000 €
AuBencourtage 3,57 % inkl. Mwst.
Austattung

Kamin Ja
mobliert VOLL
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert Nein

Einzigartige Berghutte in Alleinlage — Unikat in Schénau am Kdnigssee -

Zweitwohnsitz moglich

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in auBergewohnlicher Lage in Schonau am Konigssee

— eingebettet in die eindrucksvolle Bergwelt des Berchtesgadener Landes und

dennoch hervorragend erreichbar.

Eine besondere Starke des Standorts ist die Kombination aus naturnahem
Wohnen und kurzen Wegen. Der weltbekannte Konigssee mit seinen zahlreichen
Freizeit- und Ausflugsmaoglichkeiten befindet sich in unmittelbarer Nahe. Auch

Berchtesgaden mit seinen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Einrichtungen

des taglichen Bedarfs ist in kurzer Zeit erreichbar.

Kaufpreis

849.000 €
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71m?
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3

lhr Ansprechpartner
Alfred Huber Immobilien

Alfred Huber
08654494046
info@ImmoHuber.de
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Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2002
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 01.10.2036
Endenergiebedarf 533.10
Primar-Energietrager FLUESSIGG
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Trotz des besonderen Berghuttencharakters ist das Anwesen sehr gut an das
offentliche StraBennetz angebunden. Damit verbindet die Immobilie auf seltene
Weise Ruckzug und Naturerlebnis mit einer komfortablen Erreichbarkeit.

Die Region rund um Schonau am Konigssee zahlt zu den bekanntesten Ferien-
und Freizeitregionen der Bayerischen Alpen. Der Nationalpark Berchtesgaden,
der Kdnigssee sowie die umliegende Bergwelt bieten ganzjahrig vielfaltige
Moglichkeiten zum Wandern, Bergsteigen, Radfahren und fur weitere alpine
Freizeitaktivitaten.

Auch Uberregional ist der Standort attraktiv: Die Stadt Salzburg und der
Flughafen Salzburg sind gut erreichbar. Dadurch ist die Immobilie nicht nur fur
regionale Interessenten, sondern auch fur Kaufer aus dem In- und Ausland
interessant.

Ausstattungs-Beschreibung

Das auBergewdhnliche Berghaus bietet ca. 71 m? Wohnflache auf Erd- und
Obergeschoss sowie einen zusatzlichen Schlafbereich im Dachgeschoss.

Erdgeschoss

Wohn- und Essbereich

separates Schlafzimmer
Badezimmer

groBzligige Terrasse mit ca. 31 m?
direkter Zugang zum AuBenbereich

Obergeschoss

groBzigiger Wohn- und Essbereich

Badezimmer

rundumlaufender Balkon mit ca. 21m?

Zugang zum Dachgeschoss Uber eine Wendeltreppe

Dachgeschoss

gemutlicher Schlafbereich mit vier Schlafplatzen
niedrige Raumhohe mit urigem Hulttencharakter

Gebaude & Technik

Flissiggasheizung Viessmann Vitodens 200-W, Baujahr 2002
Aufstockung bzw. Erneuerung des Dachbereichs vor ca. 25 Jahren
Doppelgarage in Holzbauweise, Baujahr 2008

zwei Sektionaltore sowie anschlieBender Abstellraum

Gebaude nicht unterkellert

Grundstlck
Das Anwesen umfasst laut Liegenschaftskataster eine amtliche
Grundsticksflache von 4.379 m?, aufgeteilt in:

490 m? Gebaude- und Freiflache, Wohnen
1.050 m? Griinland
2.839 m? Mischwald

Die Verbindung aus Wohnbereich, groBzligigen Freiflachen, Griinland und

eigenem Waldbestand unterstreicht den auBergewohnlichen Charakter dieser
Immobilie.

Objektbeschreibung



Eine Immobilie, wie sie nur auBerst selten auf den Markt kommt: Dieses
auBergewohnliche Berghaus in Schonau am Konigssee verbindet urspriinglichen
Charme, eine besondere Lage und ein beeindruckendes Grundstlick zu einem
echten Unikat.

Besonders attraktiv ist die Moglichkeit, die Immobilie auch als Zweitwohnsitz zu
nutzen. Damit eignet sich das Anwesen hervorragend als privates Refugium fur
Wochenenden, Ferien oder langere Aufenthalte in den Bayerischen Alpen. Bei
einer Nutzung als Zweitwohnsitz ist die von der Gemeinde erhobene
Zweitwohnungssteuer zu berlicksichtigen.

Das Anwesen umfasst eine amtliche Grundstiicksflache von 4.379 m? mit Wohn-
und Freiflachen, Grinland und einem umfangreichen eigenen Mischwaldbestand.
Das charaktervolle Berghaus bietet ca. 82 m* Wohnflache sowie ca. 21 m?
Balkon- und ca. 31 m? Terrassenflache.

Im Erdgeschoss befinden sich ein gemitlicher Wohn- und Essbereich, ein
Schlafzimmer und ein Bad. Eine groBzligige Terrasse erweitert den Wohnbereich
ins Freie. Das Obergeschoss bietet einen weiteren, groBziigigen Wohn- und
Essbereich mit Bad sowie einen rundumlaufenden Balkon. Uber eine
Wendeltreppe gelangt man in den urigen Schlafbereich im Dachgeschoss mit
vier zusatzlichen Schlafplatzen.

Die Nahe zum Konigssee verbindet sich hier mit guter Erreichbarkeit und einem
auBergewohnlichen MaB an Individualitat.

Diskrete Vermarktung: Aufgrund des besonderen Charakters der Immobilie
veroffentlichen wir bewusst nur ausgewahlte Impressionen. Weiterfihrende
Informationen und zusatzliches Bildmaterial erhalten Sie nach einer qualifizierten
Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ein virtueller 360°-Rundgang ist im Exposeé hinterlegt und wird aus
Diskretionsgrinden individuell freigeschaltet.

Ein auBergewdhnliches Refugium fur Menschen, die das Besondere suchen.

sonstige Angaben
Wir sind fur Sie da!

Besuchen Sie unser groBes Immobilienbiro im Zentrum von Freilassing,
Mdnchener Str. 10.

Burooffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr

Geschaftszeiten:

Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage - |hren Anruf!



Impressionen




