45699 Herten
Einnahmen & Perspektive - Erholungsflache als Kapitalanlage

Kaufpreis

92.000 €

Grundstlcksflache

1569 m?

lhr Ansprechpartner

Woistenrot Immobilien
Herne - Silas Zimny
Silas Zimny

017656923087
ersan.aslan@wuestenrot.de

Flachen Preise & Kosten Zustand
Grundstuicksflache 1.569 m? X-fache 36.52 Erschliessung unerschlossen
vermietbare Flache 1569.0 Kaufpreis 92.000 € Verkaufstatus offen
Aussen- 3,57% inkl. MwSt.
Courtage
Energieausweis Kaufpreis / gm 78,71€
Gebaudeart Nichtwohngebaude Nettorendite ist 2.74
Mieteinnahmen ist 3.450 €

Objekt-Titel

Einnahmen & Perspektive - Erholungsflache als Kapitalanlage

Dreizeiler

Erholungsflache als Kapitalanl

Lage-Beschreibung
Es gibt Grundsticke. Und es gibt Orte mit besonderem Charakter.

In einer gewachsenen Wohnlage der beliebten Hertener Stdstadt bietet sich
Ihnen die Gelegenheit, ein groBzigiges Grundstlick in angenehmer Umgebung

zu erwerben. Umgeben von gepflegter Wohnbebauung, kurzen Wegen und einer Online-ID:
hervorragenden Infrastruktur verbindet dieser Standort das Beste aus zwei DQUZLAUV
Welten: urbanes Leben und die entspannte Gelassenheit eines klassischen .. ... ... ... .. ..
Ruhrgebietsviertels. Objekt-Nr.:

WI 65260

Was diesen Standort besonders macht:

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



gewachsene Nachbarschaft mit angenehmem Wohnumfeld

kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzten
gute Anbindung an den OPNV sowie die Autobahnen A2 und A43
zentrale Lage im nordlichen Ruhrgebiet — zwischen Gelsenkirchen,
Recklinghausen und Herne

vielseitig nutzbares Grundstuck in attraktiver Lage

Das Ruhrgebiet befindet sich im stetigen Wandel und zeichnet sich durch seine
ausgezeichnete Infrastruktur, die zentrale Lage und eine hohe Lebensqualitat
aus. Die Hertener Sldstadt verbindet diese Vorzuige mit einem ruhigen und
gewachsenen Wohnumfeld — ein Standort, der durch seine gute Erreichbarkeit
und die Nahe zu zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs Uberzeugt.

Ausstattungs-Beschreibung

Auf den jeweiligen Parzellen befinden sich altere Gartenhauschen, die
altersbedingt dem Zustand entsprechend zu bewerten sind. Der jeweilige Mieter
ist verpflichtet, sein Hauschen bei Bedarf auf eigene Kosten zu entfernen bzw. zu
entsorgen.

Ein Stromanschluss ist nicht vorhanden. Zwei der langjahrig ansassigen Mieter
verflugen Uber Grundwasserbrunnen. Die Lage ist ruhig; der Zugang zu den
Garten ist Uber ein bestehendes Wegerecht geregelt.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 1.569 m? groBes Freizeitgrundstiick in Herten, das in
insgesamt 8 Parzellen aufgeteilt ist. Die einzelnen Parzellen sind vollstéandig
verpachtet und erzielen derzeit Pachteinnahmen in Hohe von insgesamt 3.450 €.

Die Parzellen sind jeweils mit Gartenhauschen bebaut. Diese werden
unentgeltlich von Mieter zu Mieter weitergegeben, sodass fiir den Eigentliimer
kein zusatzlicher Aufwand im Zusammenhang mit der Ubernahme oder dem
Verkauf der Gartenhauser entsteht.

Das Grundstlick eignet sich besonders fur Kapitalanleger, die eine
Uberschaubare und bereits strukturierte Freizeitflache mit bestehenden
Pachtverhaltnissen suchen. Durch die Aufteilung in mehrere Parzellen besteht
eine klare Nutzungsgliederung, wahrend die laufenden Pachteinnahmen eine
attraktive Grundlage fur eine langfristige Bewirtschaftung bieten.

Eine interessante Gelegenheit fur Kaufer, die ein verpachtetes Freizeitgrundstiick
in Herten erwerben mochten.

sonstige Angaben

Das Grundsttick befindet sich inmitten eines gepflegten und gewachsenen
Wohngebiets und grenzt unmittelbar an das Gelande eines ehemaligen ALDI-
Marktes, dessen Standort inzwischen aufgegeben wurde.

Stadte verandern sich — oft schrittweise und Uber viele Jahre hinweg. Wie sich
einzelne Quartiere und deren Umfeld kiinftig entwickeln, lasst sich naturgeman
nicht vorhersagen. Gerade die unmittelbare Nachbarschaft zu einem ehemaligen
Einzelhandelsstandort regt jedoch den einen oder anderen Gedanken an, welche
Wege ein Stadtquartier langfristig einmal einschlagen konnte.

Unabhangig davon prasentiert sich das Grundstlck bereits heute in einer
attraktiven Lage innerhalb eines etablierten Wohnumfelds. MaBgeblich fir eine
Kaufentscheidung sollten ausschlieBlich die heutigen Gegebenheiten sein;
etwaige zukunftige Entwicklungen im Umfeld sind weder bekannt noch
Bestandteil dieses Angebots.



Impressionen




