85716 UnterschleiBheim

Einmalige Gelegenheit - Baugrund in gewachsenen Wohngebiet -

Lohhof-Sud

| H. RPP IMMORILIEN

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Geschossflachenzahl (GFZ) 04 Kaufpreis 695.000 €
Wohnflache 158 m? AuBencourt 3,57% inkl. gesetzl.
Badezimmer 1 age MwSt.
Grundstiicksflache 600 m?  Provisionspflichtig Ja
Balkon / Terrassenflache 1m?

Objekt-Titel

Einmalige Gelegenheit - Baugrund in gewachsenen Wohngebiet - Lohhof-Sid

Lage-Beschreibung

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Wohnlage im UnterschleiBheimer Ortsteil
Lohhof-Sud, im nérdlichen Landkreis Miinchen. Die Umgebung ist gepragt von
einer Wohnbebauung mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern und bietet
ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.

Die Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich Uiberwiegend in den
zentraleren Bereichen von Lohhof und UnterschleiBheim. Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Arzte und weitere Einkaufsmoglichkeiten sind mit dem
Fahrrad oder Auto gut erreichbar.

Auch fur Familien bietet UnterschleiBheim eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen. Verschiedene
Sport- und Freizeitangebote sowie Griinflachen in der Umgebung erganzen das
Wohnangebot.

Eine Bushaltestelle befindet sich im Bereich der Mallertshofener StraBBe und
ermoglicht die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Der S-Bahnhof
Lohhof mit Anschluss an die S-Bahn-Linie S1 liegt etwas weiter entfernt und
bietet direkte Verbindungen in die Minchner Innenstadt sowie zum Flughafen
Mdunchen.

Kaufpreis

695.000 €

Grundstlcksflache

600 m?

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Sebastian Dienelt
089 45350280
dienelt@rpp-immo.de

Zustand
bebaubar nach Bebauungsplan

Erschliessung teilerschlossen

Energieausweis
Gebaudeart

Wohngebaude
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Fir Autofahrer besteht lGiber die BundesstraBe B13 und die Autobahn A92 eine
gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz. Die Autobahn ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und verbindet den Standort mit Miinchen, dem Flughafen
und den umliegenden Wirtschaftsstandorten.

Die Lage vereint somit die Vorzuge eines ruhigen Wohngebiets mit der guten
Infrastruktur und Verkehrsanbindung der Stadt UnterschleiBheim.

Ausstattungs-Beschreibung

Bebauungsplan:
https://www.unterschleissheim.de/fileadmin/news_import/BP_55_d_Bebauungspl
an_2014-02-17.pdf

und
https://www.unterschleissheim.de/fileadmin/news_import/BP_55_d_Begruendun
g_2014-02-17.pdf

Objektbeschreibung

In begehrter und ruhiger Wohnlage von Lohhof-Sud in UnterschleiBheim befindet
sich dieses attraktive Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 600 m?. Bei dem
Grundstuck handelt es sich um eine bisherige Baullcke in einem gewachsenen
Wohngebiet. Hier bietet sich die Gelegenheit, den Traum vom eigenen Zuhause
ganz nach individuellen Vorstellungen zu verwirklichen.

Ob groBzugiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten oder modernes
Doppelhaus — das Grundstuiick eroffnet vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten und
bietet ideale Voraussetzungen flir ein schones Zuhause mit viel Platz zum Leben
und Wohlfihlen.

Das Grundstlick befindet sich in einem gewachsenen, familienfreundlichen
Wohngebiet mit angenehmer Nachbarschaft und wenig Durchgangsverkehr.
Schulen, Kindergarten, Spielplatze sowie Einkaufsmdglichkeiten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Die ruhige Umgebung
verbindet angenehmes Wohnen mit den Vorzigen einer gut erschlossenen Stadt
im Minchner Norden.

Das Grundstiick ist unbebaut und teilweise erschlossen. Der zukiinftige Zugang
sowie die geplante Zufahrt zum Grundsttick sind tber die sldlich angrenzende
AnliegerstraBe vorgesehen. Eine kurzfristige Bebauung ist grundsatzlich
denkbar.

Die planungsrechtlichen Vorgaben richten sich nach dem Bebauungsplan BP
55d. Nach einer Uberschlagigen Berechnung erscheint eine Wohnflache von
rund 270 m? zuzliglich Keller- und Nutzflachen méglich. Die konkrete Bebauung
kann im Rahmen der geltenden Festsetzungen und der erforderlichen
Genehmigungen individuell gestaltet werden.

Hier bietet sich eine attraktive Gelegenheit, individuelle Wohnideen in einer der
gefragten Wohnlagen von UnterschleiBheim zu verwirklichen.

Wir freuen uns auf eine Kontaktaufnahme und stellen gerne weitere
Informationen zu diesem interessanten Grundstilick zur Verfligung.

sonstige Angaben



- GrundstlicksgréBe ca. 600 m? (kann im Prozess noch leicht angepasst werden)
- Zeitnaher Baubeginn durch bereits genehmigten Bebauungsplan BP 55d

- Grundflache 192 m?, Wandhdhe max. 4,30 m

- Ein Vollgeschoss, OG mit 1Im Kniestock und 35-45 Grad Satteldach, Dachspitz
- UG, EG, OG/DG, Dachspitz

- Wohnflache ca. 270 m? plus Keller und Nutzflachen

- Baullicke in gewachsenen Wohngebiet

- sehr ruhige Lage

- 3 Minuten mit dem Fahrrad zu Realschule oder Gymnasium

- 3 Minuten zu FuB zur Bushaltestelle

- 3 Minuten zu FuB zum Berglwald

- 5 Minuten zu FuB zum Aquariush - Familien-Thermalbad

- 6 Minuten mit dem Fahrrad zur S-Bahn

- 8 Minuten mit dem Fahrrad zum Mallertshofener See

- 13 Minuten mit dem Auto zum Flughafen Muinchen

- 35 Minuten mit dem OPNV zum Hauptbahnhof Mlinchen

- Highspeed Internet

- FuBball-, Tennis- und viele weitere Sportanlagen in unmittelbarer Umgebung

Impressionen
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