76707 Hambrlicken
Einfamilienhaus mit Scheune, groBem Garten und
Entwicklungspotenzial

Flachen & Zimmer

Wohnflache 14 m?
separate WCs 1
Zimmer 4
Badezimmer 1
Grundstuicksfront 10.34
Schlafzimmer 3
Grundstiicksflache 499 m?
Wohneinheiten 1

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 349.000 €
Aussen- 3.57 % inkl. MwSt.
Courtage

Kaufpreis / gm 3.0614 €
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2032-06-01
Endenergiebedarf 121.50
Primar-Energietrager PELLET

Einfamilienhaus mit Scheune, groBem Garten und Entwicklungspotenzial

Lage-Beschreibung

Die Gemeinde Hambrtiicken liegt im Landkreis Karlsruhe und zeichnet sich durch
ihre naturnahe und familienfreundliche Wohnlage aus. Der Ort bietet eine
hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Kindergarten, einer Grundschule sowie verschiedenen Freizeit- und

Sportangeboten.

Ausstattungs-Beschreibung

Kaufpreis

349.000 €

Wohnflache
114 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Bruchsal Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1957
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Kiche Einbauktiche
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Dachboden ja
Befeuerung Pellet

Heizungsart Zentralheizung
unterkellert TEIL

Online-ID:
STHAXMNH

Objekt-Nr.:
222046

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




- bereits umfangreich modernisiert,

- groBzlgiges Grundstuck,

- Scheune und Nebengebaude,

- moglicher Dachausbau,

- mogliche Aufstockung (analog zur Nachbarbebauung, vorbehaltlich
Genehmigung),

- mogliche Bebauung in zweiter Reihe,

- groBes Potenzial fir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
Projektentwickler.

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus verbindet umfangreiche Modernisierungen mit
auBergewohnlichem Entwicklungspotenzial.

Das ursprungliche Baujahr des Wohnhauses ist derzeit nicht bekannt. Da die
altesten vorliegenden Bauunterlagen aus dem Jahr 1957 stammen, wird dieses
Jahr im Exposé als Referenz angegeben. Eine abschlieBende Klarung erfolgt
nach Einsicht in die vollstandige Bauakte.

Auf dem ca. 499 m? groBen Grundstiick er6ffnen sich vielfaltige Moglichkeiten —
vom sofortigen Einzug bis hin zur zukinftigen Erweiterung oder Neubebauung.
Eine seltene Gelegenheit fur Familien, Handwerker und Investoren
gleichermaBen.

In der direkten Nachbarschaft wurden bereits Gebaude um ein zusatzliches
Vollgeschoss erweitert. Dadurch bietet sich die interessante Perspektive, auch
das bestehende Wohnhaus, vorbehaltlich einer Genehmigung, aufzustocken.
Ebenso erdffnet das Grundstick Potenzial fur eine Bebauung im rickwartigen
Bereich.

Seit 2012 wurde die Immobilie kontinuierlich modernisiert und technisch
aufgewertet. Im Zuge einer SchallschutzmaBnahme wurden hochwertige
Schallschutzfenster, gedammte Rollladen sowie eine Schalldampferliftung
eingebaut, wodurch eine angenehme Wohnqualitat trotz der Lage an der
HauptstraBBe geschaffen wurde. Darliber hinaus wurden unter anderem die
Elektrik erneuert, Geschossdecken gedammt sowie eine moderne Pelletheizung
installiert.

Umfangreiche Modernisierungen seit 2012:
- komplette Erneuerung der Elektrik

- neue Bodenbelage

- Dammung der Geschossdecken

- Garten- und Hofgestaltung

- Schallschutzfenster und neue Haustur

- Kaminsanierung

- moderne Pelletheizung

- begonnenes Badezimmer

Das Erdgeschoss verfigt Uiber eine Kiiche sowie einen groBziigigen Wohn- und
Essbereich. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein
Badezimmer.

Das Badezimmer wurde bereits umfassend vorbereitet und befindet sich aktuell
in der Modernisierung. Samtliche Sanitarleitungen sowie die Anschllsse fur
Waschbecken, Dusche und Badewanne wurden bereits erneuert. Die
Fertigstellung kann der zukinftige Eigentiimer ganz nach seinen personlichen
Vorstellungen gestalten. Die fur die Fertigstellung bereits vorhandenen
Materialien werden dem Kaufer mit Gbergeben.

Der Dachstuhl bietet zusatzliches Ausbaupotenzial und eroffnet, vorbehaltlich
einer baurechtlichen Genehmigung, die Moglichkeit, weiteren Wohnraum zu
schaffen.

Der groBzigige Innenhof bietet ausreichend Stellflache fir mehrere Fahrzeuge
und eignet sich ideal fur Hobby, Werkstatt oder Freizeit.



Im hinteren Grundstlicksbereich befindet sich eine Scheune, die den Hof vom
groBzligigen Garten trennt. Die Scheune bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Werkstatt, Lagerflache oder Hobby.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Impressionen
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