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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 127 m? Kaufpreis 1.780.000 € Baujahr 1968
Wohnflache 121 m? Aussen- 2,98 % inkl. 19 % Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4 Courtage MwSt. Verkaufstatus offen
Badezimmer 1 Provision mit mit MwSt. true
Schlafzimmer 2
. Austattung
Stellplatze 1 . . )
.. . 2 Energieausweis Befeuerung Ol

Grundstuicksflache 1.018 m

Art Bedarf

Baujahr (Haus) 1968

Wertklasse H

Gebaudeart Wohngebaude

Endenergiebedarf 563.80

Primar-Energietrager OEL
Objekt-Titel
Einfamilienhaus mit groBem Potenzial auf Gber 1.000 m? Grundstick in
Waldperlach
Lage-Beschreibung ;..: ...............

Online-ID:

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in begehrter Wohnlage im CGKVDDQQ
Mulnchner Stadtteil Perlach — einem gewachsenen Umfeld, das seit Jahrenzu ~ --ceveeeeeieeees
den gefragtesten Wohnadressen im Minchner Slidosten zahlt. Die Kombination Objekt-Nr.:
aus ruhigem Wohnen, viel Griin und gleichzeitig hervorragender Infrastruktur 1000-259

macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien und anspruchsvolle oo

| immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Grundstuicke dieser GroBenordnung und Lagequalitat sind in Miinchen
inzwischen zu einer echten Seltenheit geworden. Umso besonderer ist die
Maglichkeit, an einem Ort wie diesem neuen Wohnraum und langfristige
Lebensqualitat zu schaffen.

Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnhausern,
verkehrsberuhigten StraBen und einer gewachsenen Nachbarschaft. Hier
genieBen Sie ein hohes MaB an Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitat — ein
Umfeld, das entspanntes Wohnen mit urbaner Nahe verbindet.

Besonders hervorzuheben ist die ausgepragte Familienfreundlichkeit der Lage:
Kindergarten, Schulen sowie Spielplatze und Grunflachen befinden sich in der
naheren Umgebung und sorgen fir kurze Wege im Alltag. Einkaufsmdglichkeiten
des taglichen Bedarfs sind ebenfalls schnell erreichbar und unterstreichen die
hohe Alltagstauglichkeit dieses Standorts.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Die S-Bahn-Station Neubiberg ist in
etwa 10-12 Gehminuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung in
die Miinchner Innenstadt. Erganzt wird dies durch die gute Erreichbarkeit der
Autobahn A99, die zusatzliche Flexibilitat im Alltag bietet.

So entsteht eine Wohnlage, die ruhiges Wohnen im Grinen mit urbaner
Erreichbarkeit verbindet — eine Wohnqualitat, die im Minchner Raum selten
geworden ist.

Entfernungen im Uberblick:

¢ S-Bahn-Station Neubiberg: ca. 10-12 Gehminuten

» Bushaltestelle: ca. 300-400 m

o Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs: schnell erreichbar
« Kindergarten und Schulen: in der naheren Umgebung

e Grunanlagen und Spielplatze: bequem erreichbar

o Autobahn A99: ca. 5-7 Fahrminuten

e Miinchner Innenstadt: ca. 20 Minuten mit der S-Bahn

¢ Flughafen Miinchen: ca. 40-45 Minuten

Ausstattungs-Beschreibung

Wohnhaus

« Bestehendes Einfamilienhaus mit ca. 121 m? Wohnflache

« Voll unterkellert mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

o Garage mit 2 Stellplatzen direkt am Haus

« Beheizung tiber Olheizung

 Solide Bausubstanz mit Potenzial zur individuellen Sanierung und
Modernisierung

Grundstick & AuBenbereich

« GroBzligiges Grundstiick mit ca. 1.018 m?

* Ruhige, familienfreundliche Wohnlage

o GroBzugiger Garten mit viel Platz fur Erholung, Spiel und individuelle
Gestaltung

« Bereits vorhandene Poolausgrabung

Entwicklungspotenzial

o Aktuelle GFZ des Bestands: ca. 0,24

» Entwicklungspotenzial im Umfeld bis ca. GFZ 0,7

» Bebaubarkeit nach § 34 BauGB (Nachbarschaftsbebauung)

o Attraktive Moglichkeiten fur Erweiterung, Modernisierung oder Neubau

Besondere Merkmale

« Seltene Kombination aus groBzligigem Grundstlick und bestehendem
Wohnhaus

o [deal fur Familien mit Platzbedarf und individuellen Gestaltungsideen



Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fur Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Klirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Objektbeschreibung

Ein Ort, an dem neue Wohnideen entstehen und langfristige Lebensqualitat ihren
Platz findet.

In begehrter Lage von Waldperlach erwartet Sie dieses auBergewohnliche
Anwesen auf einem rund 1.018 m? groBen Grundstiick — eine seltene Gelegenheit
fur alle, die ein Zuhause mit viel Freiraum und individuellen
Gestaltungsmaoglichkeiten suchen. Bereits die private Zufahrt vermittelt ein
angenehmes Gefuhl von Ruhe und Privatsphare und fiihrt auf ein Grundstick,
das mit seiner GroBe, dem eingewachsenen Garten und seiner geschitzten Lage
Qualitaten bietet, die im Minchner Stadtgebiet nur noch selten zu finden sind.

Das bestehende Einfamilienhaus mit ca. 121 m* Wohnflache befindet sich in
einem umfassend sanierungsbeddrftigen Zustand und bietet die ideale
Grundlage fiir eine vollstandige Neugestaltung. Ob eine Kernsanierung mit
zeitgemaBer Erweiterung oder die Verwirklichung eines Neubaus — dieses
Anwesen eroffnet Ihnen die Freiheit, den zukinftigen Lebensmittelpunkt ganz
nach lhren personlichen Vorstellungen zu gestalten.

Besonders beeindruckend ist der groBzligige Garten. Eingewachsen, ruhig und
mit viel Abstand zu den Nachbarhausern bietet er den idealen Rahmen fur
Familien, Naturliebhaber oder alle, die sich nach mehr Freiraum sehnen. Hier
entsteht ein Ort, an dem Kinder unbeschwert spielen, gemeinsame Stunden im
Griinen genossen werden und ein Zuhause wachsen kann, das perfekt zu den
eigenen Lebensplanen passt.

Grundstucke dieser GroBenordnung sind in Waldperlach inzwischen eine echte
Seltenheit. Umso wertvoller ist die Moglichkeit, Wohnen nicht nur neu zu denken,
sondern dauerhaft nach den eigenen Bedlirfnissen zu gestalten. Ob Sie den
Charakter des bestehenden Hauses neu interpretieren oder ein modernes
Zuhause von Grund auf entstehen lassen — dieses Anwesen bietet die passende
Grundlage fir beides.

Auch die Lage tragt maBgeblich zur besonderen Attraktivitat der Immobilie bei.
Die gewachsene Nachbarschaft, kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und Kindergarten sowie die gute Anbindung an die Minchner Innenstadt
schaffen ideale Voraussetzungen fir ein entspanntes Familienleben und
verbinden ruhiges Wohnen mit hoher Alltagstauglichkeit.

Ein Anwesen flr Menschen, die nicht nach einer Standardimmobilie suchen,
sondern nach einem Ort mit Seltenheitswert — und der Moglichkeit, daraus ihr
ganz personliches Zuhause fiur die Zukunft entstehen zu lassen.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

2,98 % Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane liber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung uberprifen lassen. Wir ibernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter. Ebenso haben wir die Flachen zur
Gartennutzung und GrundstlicksgroBe nicht Uberprift, bzw. nachgemessen.



Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1968 aufgrund der vorliegenden
Bauunterlagen auch wirklich erbaut worden ist. Wir bernehmen hier zudem die
Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentiimern stammen,
Ubernehmen wir hierflr keine Haftung. Wir ibernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet.

Einzelne Bildbestandteile wurden teilweise unter Einsatz moderner Ki-
Technologie bearbeitet, insbesondere hinsichtlich Begriinung und
Lichtstimmung. Die Darstellungen dienen ausschlieBlich der unverbindlichen
Veranschaulichung moglicher Gestaltungsmoglichkeiten.

Exposé Stand: 06.07.2026 - Anderungen vorbehalten

Impressionen

REMAX Nils Pedersen

Prime Immobilien Immobilienmakler (IHK)
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