84453 Mihldorf am Inn
Einfamilienhaus mit Anbau, groBem Garten & Garage | 3 Jahre
Wohnrecht fur Verkaufer
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Wohnflache
110 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Monika Kischel
089-33995-0
info@giv-gmbh.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 110 m? Kaufpreis 499.000 € Baujahr 1958
Zimmer 6 Provision mit mit MwSt. true Zustand renovierungsbedurftig
Terrassen 1 Verkaufstatus offen
Badezimmer 2
Schlafzimmer 3 Austattung
Stellplitze 1 Bodenbelag Dielen Energieausweis
Grundstiicksfliche 790 m2 Kiiche Einbaukliche Art Bedarf
Bauweise Massivbauweise Wertklasse H
Dachform Satteldach Gebaudeart Wohngebaude
Gaste-WC Ja glltig bis 15.06.2036
Befeuerung Ol Endenergiebedarf 319.00
unterkellert Ja Primar-Energietrager OEL
Gartennutzung Ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse Stiden
Weste
n
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Mdahldorf am Inn

Mduhldorf am Inn ist eine Stadt in Oberbayern, direkt am Fluss Inn. Die historische
Altstadt ist gepragt von bunten Birgerhausern, engen Gassen und einem
mittelalterlichen Stadtbild. Ganz besonders sehenswert sind der Stadtplatz mit
seinen historischen Gebauden, die Stadtpfarrkirche St. Nikolaus und das
Nagelschmiedtor. Muhldorf liegt auBerordentlich glinstig zwischen Miinchen und
Passau. Die Autobahn A94 sowie die BundesstraBBe B12 bilden die Tangente an
welcher alle 3 Stadte liegen. Mihldorf > Minchen ca. 60 min Fahrtzeit Il
Muhldorf Passau > ca. 110 min Fahrtzeit

Lage der Immobilie

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Muhldorf
am Inn. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphare,
eine gute Infrastruktur und eine gelungene Verbindung aus Natur und Stadtnahe
aus.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung sowie
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Dank der guten
Verkehrsanbindung profitieren Bewohner von kurzen Wegen in die Innenstadt
sowie einer schnellen Erreichbarkeit der umliegenden Orte sowie nachste Stadte.

Die Nahe zu Natur- und Erholungsflachen bietet zudem einen hohen Freizeitwert
und macht die Lage besonders attraktiv flr Familien, Berufspendler oder
teilweise Homeoffice-Beschaftigte.

Ausstattungs-Beschreibung

Il Ein echtes "Immobilien-Kleinod"

Il Potenzial zur individuellen Aufwertung
Il Bodentiefe Fenster und Balkonttiren im Wohn- Essbereich
Il Holzofen im Wohn- Essbereich

Il Tageslicht Bad im OG

Il Freisitz angrenzend an das Haus

Il Sehr idyllischer Garten

Il GroBzlugige Garage

Il Ruhige und sehr angenehme Wohnlage
Il Stilvolle Gebaude in der Nachbarschaft
Il FuBlaufig in ca. 5 min ins Stadtzentrum

Il FuBlaufig in ca. 3 min zur Innbriicke

sonstige Angaben
WAS BEDEUTET WOHNRECHT?

Fur die jetzigen Eigentimer wird ein befristetes Wohnrecht in Abteilung Il an
erster Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentiimer bleiben
ggf. wirtschaftliche Eigentumer fir den Zeitraum des Wohnrechts und tragen
teilweise die laufenden Kosten, die mit der Immobilie verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung | als juristischer Eigentimer
eingetragen. Eine Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel moglich.
Die Immobilie kann erst nach Loschung des Wohnrechts selbst genutzt werden.



SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen |hr persdnlicher Ansprechpartner fir Fragen und einen
Besichtigungstermin zur Verfugung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten
Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der
notarielle Kaufvertrag maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt
beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit kann die giv GmbH fir Richtigkeit
und Vollstandigkeit keine Haftung Gbernehmen. Die Grundrisszeichnungen in
diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.

Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 1958 errichtete sowie in 1995 sanierte Kleinod befindet sich auf
einem ca. 790 m? groBen Grundstiick mit einem bezaubernden Garten. Bei einer
Gesamtwohnflache von ca. 110 m? und fast ebenso viel Nutzflache im
Kellergeschoss ist das EFH eine auBerst attraktive Gelegenheit fir Kaufer, die
einerseits eine Immobilie mit solider Substanz suchen und anderseits individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten einbringen mochten.

Mit 5-6 Zimmern - je nach Raumaufteilung - verfugt das Haus Uber ausreichend
Platz fur eine kleine Familie, oder aber Paare, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach verbinden mochten. Ein Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-
WC mit Dusche erganzen die Optionen. Es besteht Renovierungsbedarf, mit
entsprechendem Geschick auch durch Eigenleistung. Dielenbdden verleihen
dem Wohnbereich eine behagliche Atmosphare. Eine Holz-Freitreppe gibt den
Raumen den besonderen Charme.

Die nach Siuiden ausgerichtete Terrasse sowie der Westbalkon im OG bieten
ideale Voraussetzungen fur gemutliche und entspannte Stunden im Freien. Die
herrliche Gartenflache inklusive Freisitz eroffnet verschiedene
Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Familiengarten oder Riickzugsort.

Abgerundet wird das attraktive Angebot durch eine groBzlgige Einzelgarage.

Die Immobilie wird mit einem flr den Eigentimer eingetragenen und auf 3 Jahre
befristeten Wohnrecht verkauft. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem
reduzierten Kaufpreis.

Der Eigentimer bewohnt die Immobilie weiterhin und tragt die laufenden sowie
die Kosten der Instandhaltung. Der Eigentimer ist 64 Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten
570.000,- €.

Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 499.000,- €.

Sie erwerben das Objekt auf Basis eines Wohnrechts von 3 Jahren, d.h. eine
Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt moglich.



Impressionen

Immobilien-Exposé

Kauf mit Wohnrecht
- befristet

magensplanung o

& Erwerb mit befristetem Wohnrecht

® Keine Mieteinnahmen wahrend der
Laufzeit des Wohnrechts

Keine Unterhaltskosten,
kein Verwaltungsaufwand

@ Wichtige Hinweise

| Kein Selbstbezug fiir die Dauer des Wohnrechts.
| Das Wohnrecht erlischt mit dem dauerhaften Auszug. L~













