83026 Rosenheim

Ein Zuhause uber den Dachern - Penthouse mit drei privaten
Dachterrassen in Rosenheim !

Flachen & Zimmer

Wohnflache 153 m?
Zimmer 4
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2017
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 23.09.2028
Ausstelldatum 2018-09-24
Endenergiebedarf 52,5
Primar-Energietrager Fernwarme
Dampf

Objekt-Titel

Preise & Kosten
Hausgeld

Kaufpreis
Innen-Courtage
Aussen-Courtage

provisionspflichtig

440 €
999.000 €
3,57%
3,57%

ja

Ein Zuhause Uber den Dachern - Penthouse mit drei privaten Dachterrassen in

Rosenheim !

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

999.000 €

Wohnflache
153 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
GFH Immobilien GmbH

Stefan Grandauer
08031150M
info@immobilien-gfh.de

Zustand

Baujahr 2017
Austattung

Gaste-WC ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
Heizungsart Fernwarme

Online-ID:
DLPFSQZS

Objekt-Nr.:
1644

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die Immobilie befindet sich in Rosenheim-Happing, einem beliebten Stadtteil der
kreisfreien Stadt Rosenheim. Die Lage verbindet auf besonders angenehme
Weise ruhiges und naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Rosenheimer
Innenstadt.

Der Stadtteil bietet damit einen idealen Ausgangspunkt fur alle, die die Vorzlige
einer Stadt schatzen, gleichzeitig aber Wert auf Erholung, kurze Wege ins Griine
und die Nahe zu den Bergen legen.

FuBlaufig sind Einkaufsmarkte, eine Backerei, eine Metzgerei, eine Apotheke und
ein Bankautomat erreichbar.

Das Rosenheimer Stadtzentrum ist in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden
sich zahlreiche weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten sowie ein vielseitiges kulturelles Angebot.
Auch der Rosenheimer Bahnhof ist schnell erreichbar und bietet direkte bzw.
regelmaBige Verbindungen in Richtung Mlnchen, Salzburg und Innsbruck.
Rosenheim liegt am Kreuzungspunkt der Bahnstrecken Miinchen-Salzburg und
Munchen-Innsbruck.

Entfernungen auf einen Blick
Rosenheimer Innenstadt: ca. 4 km / ca. 10 Min.

Rosenheimer Bahnhof: ca. 4 km / ca. 10 Min.

Simssee: ca. 10 km / ca. 15 Min.
Chiemsee: ca. 25 km / ca. 25 Min.
Munchen: ca. 60 km / ca. 50-60 Min.
Salzburg: ca. 80 km / ca. 50-60 Min.
Kufstein: ca. 35 km / ca. 30 Min.
Innsbruck: ca. 110 km / ca. 1 Std. 15 Min.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die Nahe zu zahlreichen Seen und
Naherholungsgebieten. Der Happinger See, Happinger Ausee sowie der
Floriansee liegen unmittelbar im Rosenheimer Siiden - gut mit dem Fahrrad
erreichbar - und bietet eine schone Mdglichkeit fur eine kurze Auszeit im
Grinen. Auch der Simssee ist mit rund 10 km Entfernung schnell erreichbar und
zahlt mit etwa 6,5 km? zu den gréBten Seen im Landkreis Rosenheim. Hier bieten
sich insbesondere im Sommer Mdglichkeiten zum Baden, Schwimmen,
Spazierengehen und fir verschiedene Wassersportaktivitaten.

Etwas weiter entfernt befindet sich der Chiemsee, der mit seinen weitlaufigen
Uferbereichen, den Inseln Herrenchiemsee und Frauenchiemsee sowie
zahlreichen Mdglichkeiten zum Segeln, Baden, Radfahren und Wandern ein
beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Die Umgebung von Rosenheim bietet zu jeder Jahreszeit ein auBergewohnlich
vielseitiges Freizeitangebot. Im Sommer laden die Seen, Flusslandschaften und
Berge zum Schwimmen, Radfahren, Wandern, Golfen und zu zahlreichen
weiteren Outdoor-Aktivitaten ein.

Im Winter profitieren Sie von der Nahe zu den bayerischen und dsterreichischen
Alpen. Skigebiete und Wintersportregionen wie Sudelfeld, Wendelstein,
Kampenwand und Spitzingsee sind mit dem Auto gut erreichbar. Auch
Winterwandern, Langlaufen und Rodeln gehoren zu den beliebten Aktivitaten der
Region.



Uber die A8 sind Miinchen, Salzburg und Innsbruck bequem erreichbar, wahrend
die A93 eine schnelle Verbindung Uber das Inntal in Richtung Kufstein und weiter
nach Innsbruck bietet. Rosenheim ist damit ein idealer Ausgangspunkt sowohl fur
den taglichen Arbeitsweg als auch fiir spontane Ausfliige nach Osterreich oder in
die Minchner Metropolregion.

Die besondere Qualitat dieser Lage liegt damit in der Kombination aus kurzen
Wegen in die Stadt, einer hervorragenden uberregionalen Verkehrsanbindung
und der unmittelbaren Nahe zu Seen, Bergen und der dsterreichischen Grenze -
ein Standort, der sowohl im Alltag als auch in der Freizeit vielfaltige
Moglichkeiten eroffnet.

Ausstattungs-Beschreibung

* durchdachte und groBzuige Dachgeschosswohnung
* drei private AuBenbereiche - 3 x Dachterrasse

* ein Tiefgaragenstellplatz

* moderne Wohnanlage

* Aufzuganlage

* elektrische Jalousien in der ganzen Wohnung

* elektrische Markise

* Klimaanlage

* Ablose: Einbaukuche fur 5.000 €

* Optional: zusatzlich kann ein zweiter TG-Stellplatz fiir 35.000 € erworben
werden

Objektbeschreibung

Dieses auBergewohnliche Penthouse in einem modernen Mehrfamilienhaus
verbindet groBzigiges Wohnen mit einem besonderen MaB an Privatsphare und
Freiraum.

Auf ca. 153 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit vier
Zimmern sowie gleich drei privaten AuBenbereichen — und drei Dachterrassen.

Im Mittelpunkt der Wohnung steht der beeindruckende, groBe Wohn-, Ess- und
Kochbereich.

Die groBzligige Raumgestaltung bietet viel Platz fir einen gemitlichen
Wohnbereich, einen groBen Esstisch und eine moderne Kiiche.

Durch die direkte Verbindung zu den AuBenflachen entsteht ein besonders
harmonisches Wohngefihl, bei dem Innen- und AuBenbereich ineinander
Ubergehen und man die Sonne zu jeder Zeit genieBen kann.

Ein besonderes Highlight sind die drei AuBenbereiche, die der Wohnung ihren
auBergewohnlichen Charakter verleihen. Die drei Dachterrassen bieten viel Platz
fur entspannte Stunden im Freien, gemutliches Frihstlicken, gesellige Abende
oder einfach zum GenieBen des eigenen privaten Freiraums.

Der private Bereich der Wohnung umfasst drei weitere Zimmer, die flexibel als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden
konnen.

Die klare Aufteilung schafft dabei eine angenehme Trennung zwischen dem
groBziigigen Wohnbereich und den privaten Riickzugsraumen.

Das groBBe Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken bietet
ausreichend Raum fur eine komfortable Ausstattung. Ein zusatzliches WC mit
Dusche, ein praktischer Abstellraum sowie Diele und Flur erganzen das
Raumangebot und sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag.



Die Lage im obersten Geschoss - welche durch den Aufzug bequem errichbar ist
- unterstreicht den besonderen Charakter dieser Immobilie.

Das im Jahr 2017 errichtete Gebaude verfligt Uber eine moderne technische
Ausstattung. Dazu gehort unter anderem eine Liftungsanlage mit
Warmertckgewinnung, eine Klimaanlage, sowie elektrische Jalousien in der
ganzen Wohnung.

Far zusatzlichen Komfort steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung. Damit
lasst sich das Fahrzeug bequem und geschutzt direkt in der Wohnanlage
unterbringen.

Dieses Penthouse Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus groBzugiger
Wohnflache, einem auBergewohnlich groBen Wohnbereich, drei privaten
AuBenbereichen und einem vielseitig nutzbaren Grundriss.

Ein besonderes Zuhause fir alle, die modernes Wohnen mit viel Platz und einem
hohen MaB an Freiraum verbinden mdchten.

sonstige Angaben

Baujahr: 2017

Heizungsart: Fernwarme
Befeuerung/Energietrager: Fernwarme Dampf
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energie mit Warmwasser: Nein
Energiekennwert: 52,5 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne lassen wir [hnen weitere Unterlagen
zukommen oder vereinbaren einen personlichen Besichtigungstermin vor Ort.
Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Angebot naher zu bringen!

* Um |hre Anfrage bearbeiten zu kdnnen, bitten wir Sie, Ihre komplette
Postanschrift und lhre Telefonummer bei einer Kontaktaufnahme per Email
immer mit anzugeben.

* Die Informationen in diesem Exposé beruhen auf Angaben, die wir vom
Verkaufer und/oder Dritten erhalten haben.

* Far deren Richtigkeit und Vollstandigkeit GUbernehmen wir keine Haftung.

* Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
abgeschlossene Kaufvertrag.

* Die Grundrisse sind fir MaBentnahmen nicht geeignet. Die eingezeichneten
Mobel gehoren nicht zum Verkauf!

* 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrags. Die Provision errechnet sich aus dem beurkunden
Kaufpreis. Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe geschlossen.



Impressionen







