60320 Frankfurt am Main
Ein Zuhause mit Zukunft - Charmantes Reihenhaus im Westend-Nord

Kaufpreis

749.000 €

Wohnflache
140 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner
Lang Immobilien GmbH

Sera Glnel
069-9200250
info@langimmobilien.de

Kaufen @&
ab 2.384,05 € mtl.*

* 80% Beleihung des Kaufpreises,
1% Tilgung und eff. Zins bei 10 Jahren Zinsbindung

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Wohnflache 140 m? Kaufpreis 749.000 € Baujahr 1929

Zimmer 8 Aussen- 3,57% inklusive 19 % Verkaufstatus offen

Terrassen 1 Courtage MwsSt.

Badezimmer 9 Provision mit mit MwSt. true

Schlafzimmer 6 Austattung

. Bad

Stellplatze 1 . .
Energieausweis Bodenbelag Fliesen
Art Bedarf Bauweise Massivbauweise
Baujahr (Haus) 1929 Befeuerung Gas
Wertklasse G Heizungsart Zentralheizung
Gebaudeart Wohngebaude unterkellert JA
glltig bis 2036-09-09 Gartennutzung ia
Endenergiebedarf 244.60 Stellplatzart Freiplatz
Primar-Energietrager GA Raume veranderbar ia

S

Objekt-Titel

Ein Zuhause mit Zukunft - Charmantes Reihenhaus im Westend-Nord

Lage_Beschreibung ...................

Online-ID:

Das Objekt befindet sich in einer gewachsenen und gefragten Wohnlage im XS\I?;ZSWD

Frankfurter Stadtteil Westend-Nord. Die Umgebung ist Uberwiegend durch ... ... ... .. ...

gepflegte Wohnbebauung gepragt und verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit Objekt-Nr.:

kurzen Wegen in die Frankfurter Innenstadt. 24131665

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die Nahversorgung ist sehr gut. Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Arzte sowie gastronomische Angebote befinden sich im
naheren Umfeld. Auch der Campus Westend der Goethe-Universitat und der
Gruneburgpark sind schnell erreichbar.

Fdr Familien bietet die Lage ebenfalls eine gute Infrastruktur. Schulen,
Kindergarten und weitere Betreuungseinrichtungen befinden sich in der
Umgebung. Die nahegelegenen Grinflachen bieten zudem vielfaltige
Moglichkeiten zur.....

...Sie sind neugierig geworden? Weitere Informationen zur Lage entdecken Sie in
unserem ausfihrlichen Exposé. Stellen Sie hierfir einfach eine Anfrage auf
unserer Homepage.

Ausstattungs-Beschreibung

o Einfamilien-Reihenhaus aus dem Jahr 1929

« ca. 140m? Wohnflache

e ca. 229 m? Grundstticksflache

o drei Wohnebenen zzgl. Kellergeschoss

» Garten mit direktem Zugang aus dem Erdgeschoss

 unterkellert

o Parkettboden im Erdgeschoss sowie im 1. und 2. Obergeschoss

« doppelt verglaste Fenster

¢ Rolladen, teilweise elektrisch

» zwei renovierte und geflieste Bader

o Elektro-, Wasser- und Gasleitungen nach dem Hauskauf 1997 erneuert
e Gasheizung mit Vaillant-Heizkessel aus dem Baujahr 1995

o Fenster und Dach im Zuge der RenovierungsmaBnahmen Uberabeitet
» Innenwande und Hauswand ebenfalls Gberabreitet

» mit innovativem 3D-Rundgang bequem von zu Hause aus besichtigen

Anbindung:

e gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

» U-Bahn-Stationen Polizeiprasidium und Miquel-Adickesallee in der Umgebung
e Busverbindungen u.a. mit den Linien 32,34 und 64

e schnelle Erreichbarkeit des Uni-Campus-Westend

e gute Verbindung Richtung Innenstadt

» schnelle Anbindung an die A66 Uber die Miquelallee

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilien-Reihenhaus aus dem Jahr 1929 bietet auf ca.
140m? Wohnflache und drei Wohnebenen ein groBziigiges Raumangebot fir
unterschiedliche Wohnbeddrfnisse. Das Haus steht auf einem ca. 229 m? groBen
Grundstiick und verfligt Uber einen eigenen Garten, der direkt vom Erdgeschoss
aus zuganglich ist.

Im Erdgeschoss befinden sich die Diele, zwei groBziigige Wohnraume sowie die
Kuche. Durch den direkten Ausgang in den Garten entsteht eine schone
Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich. Das 1. Obergeschoss bietet
weitere ca. 2,5 Zimmer sowie ein Badezimmer. Im 2. Obergeschoss befinden
sich zwei zusatzliche Zimmer, eine separate Dusche mit WC sowie eine
weiteres...

... Sie sind neugierig geworden? Weitere Informationen zu dieser Wohnung
entdecken Sie in unserem ausfuhrlichen Exposé. Stellen Sie hierfir einfach eine
Anfrage auf unserer Homepage.

Die Immobilie kdnnen Sie live besichtigen oder ganz innovativ und digital in
einem virtuellen Rundgang.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!



Folgen Sie uns auf Facebook, Instagram oder LinkedIn, hier verdffentlichen wir
die Objekte schon, bevor wir sie in die Immobilienportale einstellen. >>>>
https://langimmobilien.de/likeandfollow/

sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.9.2036.

Endenergiebedarf betragt 244.60 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Vorab noch ein offenes Wort. Aufgrund der neuen EU-Regelungen sowie auch
der Gesetzesanderung bezlglich der Maklerprovision ist es fur Sie als
Interessent erforderlich, eine Vielzahl "Haken" zu setzen. Wir wiirden uns das
anders winschen, sind aber an die gesetzlichen Regelungen gebunden.

Finanzierung:

Haben Sie Fragen zur Finanzierung? Sprechen Sie uns gerne an, wir stellen fur
Sie den Kontakt zu unseren Finanzierungs- und Bankpartnern her. Dieser Service
ist fur Sie unsererseits kostenfrei und kann Ihnen wahrend der Laufzeit des
Darlehens viel Geld sparen.

Der Eigentimer hat uns beauftragt, den Verkauf seiner Immobilie zu koordinieren
und diese zu vermitteln. Auf Wunsch des Eigentiimers und aus formellen
Griinden bitten wir Sie ausdrucklich, von direkten Kontakten abzusehen und
Besichtigungstermine bzw. Informationsgesprache ausschlieBlich Gber uns zu
vereinbaren.

Unsere Exposés sind streng vertraulich. Eine Weitergabe dieser einschlieBlich
aller weiteren Informationen und Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer
ausdrucklichen Zustimmung zulassig. Jede unbefugte Weitergabe unseres
Angebotes an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz in Hohe der vollen
Maklerprovision.

Die Angaben zur Immobilie (dieses Angebot) erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen einer ersten Information. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir keine Haftung Gbernehmen. Alle Angebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkaufe oder sonstiger
Zwischenverwertung.

Impressionen
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Kaufen @&
ab 2.384,05 € mtL*

* 80% Beleihung des Kaufpreises,
1% Tilgung und eff. Zins bei en Zinsbindung
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