81477 Miinchen / Solln
Ein Haus mit Haltung — gewachsene Wohnkultur in einer der
schonsten Lagen Sollns

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 185,1 m? Kaufpreis 1.560.000 €
Zimmer 6,5 AuBencourta 3,57 % inkl. 19 %
Badezimmer 2 ge MwsSt.
Schlafzimmer 4 Provision mit mit MwSt. true
Stellplitze 9 stp_garage_stellplatzkaufprei 20.002
Grundstiicksflache 625 m? °

Objekt-Titel

Ein Haus mit Haltung — gewachsene Wohnkultur in einer der schonsten Lagen
Sollns

Ausstattungs-Beschreibung

Dieses Anwesen verbindet Qualitaten, die sich heute nur schwer neu erschaffen
lassen: eine gewachsene Lage in Solln, alte Baume, einen privaten Garten und
eine Architektur mit eigenstandiger Identitat.

Es ist kein Haus, das sich dem Zeitgeist unterordnet.

Es ist ein Haus, das seinen Charakter bewahrt hat — und seinen neuen
Eigentimern die Freiheit Iasst, darin etwas ganz Eigenes entstehen zu lassen.

Entdecken Sie bei einer personlichen Besichtigung, welche Moglichkeiten dieses
besondere Zuhause fur Sie bereithalt.

Die Ausstattung verbindet authentische Elemente der urspriinglichen Architektur
mit praktischer GroBzugigkeit und individuellen Entwicklungsmaglichkeiten.

Kaufpreis

1.560.000 €

Wohnflache
185,1m?

Zimmer

6,5

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Thomas Korell
089904204680
tk@remax-prime.de

Zustand

Baujahr 1954
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1990
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 04.08.2031
Endenergiebedarf 253.00
Primar-Energietrager OEL

Online-ID:
FZQNYZDX

Objekt-Nr.:
1000-352

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




+ Baujahr 1954, solide Massivbauweise

+ Klassische Architektur mit zeitloser Formensprache

+ Teilweise renovierter Zustand

+ GroBzlgiger, offener Wohn- und Essbereich

+ Originales Parkett mit gewachsener Ausstrahlung

+ Kamin im Wohnzimmer

+ Steinboden in der Kiche

+ Zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss, beispielsweise als Arbeits- oder
Gastezimmer

+ Separates WC im Erdgeschoss

+Vier Schlafzimmer im Obergeschoss

+ Ein Schlafzimmer mit maBgefertigten Einbauschranken
+ Tageslichtbad mit Badewanne

+ Zusatzliches Badezimmer mit Dusche und WC im Untergeschoss
+ Garten und AuBenanlagen

+ GroBziigige Terrasse mit Ubergang in den Garten

+ Gewachsene Gartenanlage mit altem Baumbestand

+ Stimmungsvolles Gartengewasser

+ Geschutzter Freisitz

+ Markanter, charakterpragender Baum im Vorgarten

+ Grlne, zuriickgezogene Umgebung

+ Massive Doppelgarage mit eigener Zufahrt

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Objektbeschreibung

Fir Menschen, die das Besondere im Gewachsenen erkennen.

Dieses Haus ist wie geschaffen fur anspruchsvolle Familien und Paare, die nicht
das Perfekte von der Stange suchen, sondern einen Ort mit Charakter,
Geschichte und Personlichkeit.

Flr Menschen, die alte Baume mehr schatzen als einen makellosen Rollrasen.
Die in gewachsener Architektur nicht das Gestern sehen, sondern die Grundlage
flr ihr Morgen. Die Ruhe und Privatsphare lieben, ohne auf die Vorzlige
Mdinchens verzichten zu wollen.

Und fur alle, die den Wert einer auBergewohnlichen Lage erkennen und Freude
daran haben, ein Haus mit Substanz nach ihren eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln.

Ein Zuhause flr Menschen mit Sinn fr das Bleibende — und mit eigenen Ideen
fUr die Zukunft.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

Maklerprovision: 3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten
Kaufpreis, verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentimer
abgeschlossen.

Die Wohnflache wurde anhand der vorliegenden Plane auf Plausibilitat gepruft.
Fir die Richtigkeit von Angaben Dritter Gbernehmen wir keine Haftung.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1954 gebaut worden ist. Wir Gbernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.



Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdricklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.
Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Exposé Stand: 09.11.2026 - Anderungen vorbehalten

Lage-Beschreibung

Manche Wohnlagen gewinnen ihren Wert nicht durch Veranderung, sondern
dadurch, dass sie inren Charakter bewahren.

Minchen-Solln zahlt zu jenen Stadtteilen, in denen sich traditionelle Wohnkultur,
groBzligiges Grun und die Vorzlige einer modernen GroBstadt auf
bemerkenswerte Weise verbinden.

Das Anwesen liegt in einer ruhigen, verkehrsberuhigten WohnstraBe, die
Uberwiegend von Einfamilienhausern und Doppelhaushalften gepragt ist.
Gewachsene Grundstuicke, alter Baumbestand und eine bestandige
Nachbarschaft verleihen dem unmittelbaren Umfeld eine angenehme
ZurUlckhaltung.

Hier wohnt man privat, ohne auf die Moglichkeiten der Stadt verzichten zu
mussen.

Geschafte fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken und Cafés befinden
sich im naheren Umfeld. Die Sollner HauptstraBBe bietet mit ihren Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten ein vielseitiges Angebot. Auch das benachbarte Pullach
erganzt die Moglichkeiten flr Einkaufe, Gastronomie und Freizeit.

Familien profitieren von Kindergarten, Schulen und einem breiten Angebot an
Sport- und Freizeitmdglichkeiten.

Die nahegelegenen Isarauen er6ffnen wertvolle Freiraume flr Spaziergange,
Fahrradtouren und Erholung in der Natur. Zugleich gewahrleisten die S-Bahn-
Station Minchen-Solln, Busverbindungen und die Wolfratshauser Straf3e eine
gute Anbindung an die Munchner Innenstadt und das slidliche Umland.

Was diesen Standort besonders macht, ist die Balance zwischen Nahe und
Abstand: zwischen urbanem Leben und privatem Riickzug, zwischen
gewachsener Nachbarschaft und individueller Freiheit.

Eine Lage fir Menschen, die wissen, dass wahre Wohnqualitat nicht allein in
Quadratmetern gemessen wird.
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