Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/dtqymzty

immostarde

suchen, finden, einziehen

85764 OberschleiBheim
Hochwertige Doppelhaushalfte in OberschleiBheim
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Preise & Kosten

1.850.000 €

Kaufpreis

200 m?

Wohnflache

5

Zimmer

-"ImmobilienE
ZIPPOLDS

340 m?

Grundstlicksflache

lhr Ansprechpartner
Immobilien Zippold GmbH

Tanja Michel

Tel.: 00491636135917
t.michel@immobilien-zippold.de

Wohnflache 200 m? Kaufpreis 1.850.000 €
Nutzflache 40 m? Kaufpreis / gm 9.250 €
Grundstucksflache 340 m2 Aussen-Courtage 2,38 %
Zimmer 5
Schlafzimmer 4 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Bedarf
separate WCs 1 gultig bis 24.07.2034
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2025
Stellplatze 2 Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 14.90
Allgemeine Infos Wertklasse A
verfligbar ab Januar 2026
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart

offene Kiiche Vv Zentralheizung v
Befeuerung

Luft-Warmepumpe Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Keller:

- Haustechnikraum

- Hobbyraum

- Kellerfenster mit Warmeschutzverglasung als Kunststofffenster

- Bodenfliesen weiB3 im Format 20x20 cm mit passenden Sockelleisten ringsum

- KellerauBenwande im Erdreich aus Beton mit Warmedammung, raumhoch.

- AuBenwdande aus warmegedammtem Ziegelmauerwerk

- Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

- An allen Fenstern und Fensterttren im EG und OG auBenliegende Rollldden aus hellen
Kunststoffprofilen

Raumhohen:
KG 2,50m

EG 2,60 m
0G 2,50m

DG bis 3,40 m

Verlegt werden in den Hausern Fliesen von Mirage. Es stehen 5 Farbtdne zur Auswahl.

Boden: Wohn-/Esszimmer/Klche: Fertigparkett in Schiffsbodenverlegung Eiche Trend mit weiBen
Sockelleisten.

Flure, Dielen, : Natursteinfliesen Jura Grau mit passenden Sockelleisten .

Schlafraume, Kinderzimmer sowie Hobbyraum: Fertigparkett in Schiffsbodenverlegung Eiche Trend
mit weiBen Sockelleisten.

Bad/WC/ Keller / Hausanschlussraum: Fliesenbelag mit passenden Sockelfliesen.

Heizung:

Heizungsanlage und Warmwasserbereitung als Grundwasserwarmepumpe .

Warmeverteilung in den Etagen mit einem zentralen Verteiler, mit den Stellmotoren der
FuBbodenheizkreise. In allen Raumen, inkl. Hobbyraum FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung.
Im Bad ist ein zusatzlicher Handtuchheizkdrper in wei3 (RAL 9016) vorgesehen, 610 x 1610 mm mit
elektrischer Heizpatrone

Innentreppe
Masive betonierte Innentreppe mit Trittstufen und Setzstufen Natursteinbelag in Jura grau;
Treppengelander als Edelstahlhandlauf an der TreppenhausauBenwand.

Warmepumpenzentralheizung



immOS'I'a I:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/dtqymzty

Beschreibung

Neu errichtete Doppelhaushalfte mit hochwertiger Ausstattung in ruhiger Lage

Diese neuwertige Doppelhaushélfte bietet auf ca. 200,00 m? Wohnflache und einem Grundstiick von
rund 340 m? ein komfortables Zuhause fiir Familien oder Paare mit gehobenen Anspriichen. Der
Neubau (Baujahr 2025) Gberzeugt durch eine hochwertige Bauweise, energieeffiziente Technik und
eine durchdachte Raumaufteilung.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBzigiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Sudterrasse und in den Garten. Die offene Kiiche fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein. Ein Gaste-WC sowie die Eingangsdiele mit einer Garderobennische runden das
Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Das Obergeschoss verfiigt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer. Ein modernes, helles
Badezimmer mit Badewanne und begehbarer Dusche erganzt diese Etage.

Im Dachgeschoss ist ein groBes Schlafzimmer mit einen Ankleidezimmer mit einem groBziigigen Bad
vorhanden Das Bad ist mit Badewanne ,begehbarer Dusche Waschtisch,WC und Handtuchwarmer
ausgestattet und Uber ein Fenster belichtet und bellftet.

Im Kellergeschoss befindet sich ein groBzigiger Hobbyraum, der durch einen Lichtschacht und ein
groBes Fenster naturlich belichtet ist. Der Hobbyraum wurde bei der Wohnflache zu 50 Prozent in
Anrechnung gebracht.

Die Bodenbelage kénnen noch individuell ausgewahlt werden, wodurch personliche
Gestaltungsmoglichkeiten bestehen.

Dank der sehr effektiven Grundwasserwarmepumpe kann ein niedriger Energiebedarf von
rechnerisch 14,3 kWh/8a x m?), das heiBt die Klasse A+ erreicht werden.. Das heift Sie profitieren
langfristig von einem energieeffizienten und zukunftssicheren Wohnkonzept mit niedrigen
Energiekosten.

Lage
Lagebeschreibung

Die Doppelhaushalfte befindet sich im Ortsteil Mittenheim der Gemeinde OberschleiBheim, nérdlich
von Miinchen. Das Wohnumfeld iberzeugt durch Ruhe, gepflegte Nachbarschaft und eine griine
Umgebung mit hoher Lebensqualitat.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten wie Edeka, REWE und Lidl. Auch kleinere
Fachgeschafte, Backereien und Dienstleistungsbetriebe sind bequem erreichbar - teils sogar
fuBlaufig.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur: Mehrere
Kindergarten, Grundschulen sowie weiterflihrende Schulen, darunter das Gymnasium
OberschleiBheim, liegen in kurzer Distanz.

Der nahe SchleiBheimer Schlosspark mit seinen historischen Bauwerken und weitlaufigen
Grunflachen bietet ideale Moglichkeiten flir Spaziergange, Sport und Erholung im Freien.

Die S-Bahn-Station OberschleiBheim (S1) liegt nur etwa 100 Meter entfernt und qrméglicht eine
direkte Verbindung in die Miinchner Innenstadt sowie zum Flughafen Miinchen. Uber die Autobahn
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A92 und die BundesstraBe B471 besteht zudem eine hervorragende Verkehrsanbindung an das
regionale und Uberregionale StraBennetz.

Arzte, Apotheken sowie das Helios Klinikum Miinchen-Nord sind in wenigen Minuten erreichbar und
gewabhrleisten eine umfassende medizinische Versorgung.

Die RotdornstraBe ist eine ruhige AnliegerstraBe mit liberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern.
Gepflegte Vorgarten, wenig Verkehr und eine angenehme Nachbarschaft pragen das Bild dieser
Wohnlage.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 14.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist .

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Auskiinften, die vom Auftraggeber an uns weitergegeben
wurden. Wir Ubernehmen dafir keine Gewahr. Das Angebot ist vertraulich, eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer Zustimmung. Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer
Leistungen, d. h. durch den Nachweis oder die Vermittlung zustande. Sollte lhnen das
nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverziglich mitzuteilen.

Die vom Kaufer anteilig zur Halfte zu zahlende Provision in Héhe von 2,38 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und
fallig.
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