83259 Schleching / Ettenhausen
*DIREKT VERLIEBT* GroBzugige renovierte 2-Zimmer Wohnung in
absolut ruhiger Wohngegend

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze

Objekt-Titel

81,53 m?

N o a

Preise & Kosten

Hausgeld 330 €
Kaufpreis 305.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.
Courtage

Provision mit mit MwSt. true

Energieausweis

Art Verbrauch
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2028-01-14
Primar-Energietrager OEL

Energieverbrauchkennwert 79.70

*DIREKT VERLIEBT* GroBzlgige renovierte 2-Zimmer Wohnung in absolut

ruhiger Wohngegend

Lage-Beschreibung

Die Wohnung liegt ruhig und zugleich angenehm zentral im anerkannten
Bergsteigerdorf Schleching. Eingebettet in das weite Achental und umgeben von
den Chiemgauer Alpen verbindet die Lage naturnahes Wohnen mit kurzen
Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Kaufpreis

305.000 €

Wohnflache
81,53 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
Finestep Immobilien
GmbH

Kai Pommerenke
089/23781130

info@finestep.de

Zustand

Baujahr 1985
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Kliche Einbaukliche

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Ausrichtung Balkon / Terrasse Stiden
Weste

n

Online-ID:
RFUQRRDY

Objekt-Nr.:
1633-41

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Der Ortskern mit Gastronomie, Tourist-Information und weiteren Angeboten ist
bequem zu FuB erreichbar. Besonders praktisch ist der nur etwa 300 Meter
entfernte Schlechinger Dorfladen mit Lebensmitteln, frischen Backwaren,
Getranken und regionalen Produkten. Erganzend zum personlichen Service steht
ein Selbstbedienungsangebot taglich bis 22 Uhr zur Verfigung — auch an Sonn-
und Feiertagen. Weitere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in Ettenhausen (ca.
3,5 km), Unterwdssen mit EDEKA und Apotheke (ca. 6 km), Marquartstein (ca. 9
km) sowie im Osterreichischen Kdssen (ca. 11 km).

Die besondere Qualitat der Lage zeigt sich in ihrem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Spaziergange, Laufstrecken und kleinere Wanderungen beginnen
unmittelbar im Ort. Der rund 3,5 Kilometer lange Kneipp-Rundweg startet am
nahe gelegenen Dorfplatz und fihrt entlang des Alpbachs durch Wald- und
Bachpassagen. Auch die Schlechinger Tal- und Wiesenwege in Richtung
Ettenhausen lassen sich ohne vorherige Autofahrt erkunden.

Flr ambitioniertere Touren bieten sich die Schusterbauernalm, Blasialm und der
Geigelstein an. Die anspruchsvolle Gipfelwanderung auf den als ,Blumenberg”
bekannten Geigelstein umfasst rund 15 Kilometer und dauert etwa 6% Stunden.
Der Wanderparkplatz in Ettenhausen liegt ca. 4 Kilometer entfernt. Weitere
beliebte Ziele sind die historische Streichenkirche, die familienfreundliche
Backeralm und der 4,4 Kilometer lange Streichen-Rundweg.

Auch zahlreiche Ausflugsziele sind schnell erreichbar:

Ettenhausen und Geigelstein-Wanderparkplatz: ca. 4 km
Streichenkirche und Backeralm-Ausgangspunkt: ca. 7 km
Entenlochklamm und Maria Klobenstein: ca. 9 km

Kdssen in Tirol: ca. 11 km

Reit im Winkl: ca. 17 km

Chiemsee bei Ubersee: ca. 18-20 km

Winklmoosalm und Steinplatte: ca. 25 km

Ruhpolding und Kampenwand: ca. 27-28 km

Im Sommer erschlieBt sich ein vielseitiges Angebot aus Wanderwegen,
Bergtouren, Radstrecken und Naturerlebnissen. Im Winter erganzen
Langlaufloipen, Winterwanderwege sowie die Skigebiete Kossen, Reit im
Winkl/Winklmoosalm und Steinplatte die Freizeitmdglichkeiten.

Ausstattungs-Beschreibung
DIE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- GroBzligige 2-Zimmer-Wohnung

- Rund 84 m? Wohnflache

- Ruhige Lage im Achental

- Erdgeschoss mit geschutzter Terrasse
- Wohn- und Essbereich mit ca. 26 m?

- Schlafzimmer mit ca. 20 m?

- Hochwertiger Vinylboden

- GroBzligige angrenzende Diele

- Moderne, offene Einbaukliche

- Kirzlich vollstandig modernisiertes Bad
- Offene, begehbare Dusche

- Hochwertiger Waschtisch

- Separate Abstell- und Vorratsraume

- Eigenes Kellerabteil

- Gemeinschaftlicher Fahrradabstellplatz
- Tiefgaragenstellplatz fir 10.000 €

- AuBenstellplatz fur 5.000 €

- Dorfladen fuBlaufig erreichbar

- Wanderwege direkt vor der Haustur

- Dauerhaftes Wohnen in den Chiemgauer Alpen



Objektbeschreibung

GroBzugiges Wohnen, moderne Ausstattung und die Chiemgauer Bergwelt direkt
vor der Tur: Diese renovierte 2-Zimmer-Wohnung richtet sich an Menschen, die
Ruhe und Natur schatzen, zugleich aber nicht auf Komfort und ein
auBergewdhnlich groBzlgiges Raumangebot verzichten mochten.

Auf rund 82 m? Wohnflache bietet die Erdgeschosswohnung ideale
Voraussetzungen fir Singles oder Paare — ebenso flr Berufstatige, die einen
zusatzlichen Arbeitsbereich bendtigen.

Herzstiick der Wohnung ist der etwa 26 m? groBe Wohn- und Essbereich.
GroBzlgige Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht, wahrend der direkte
Zugang zur geschutzten Terrasse den Wohnraum ins Freie erweitert. Hier
entsteht ein ruhiger Platz fur das Frihstlick am Morgen, entspannte Stunden
oder einen Abend mit Gasten.

Der Boden im Wohnzimmer sowie in der groBziigigen angrenzenden Diele wurde
mit einem hochwertigen Vinylboden in warmer Holzoptik ausgestattet. Dieser
verbindet die Bereiche harmonisch miteinander, unterstreicht das moderne
Wohnambiente und Uberzeugt zugleich durch seine pflegeleichten und
strapazierfahigen Eigenschaften.

Die offen angebundene, moderne Einbauktiche fugt sich mit ihren geradlinigen
Fronten, der Arbeitsplatte in Steinoptik und warmen Holzakzenten stimmig in das
Wohnkonzept ein. Kurze Wege und die Verbindung zum Essbereich machen sie
zum kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung.

Das Badezimmer wurde erst kirzlich vollstandig modernisiert. GroBformatige
Fliesen in naturlicher Steinoptik, eine offene, bequem begehbare Dusche mit
Glasabtrennung sowie ein hochwertiger Waschtisch mit ausdrucksstarker

Holzstruktur schaffen eine zeitgemaBe und zugleich wohnliche Atmosphare.

Das rund 20 m? groBe Schlafzimmer bietet viel Raum flr ein Doppelbett und
groBzligige Schranklosungen. Dariber hinaus lasst sich hier auf Wunsch ein
kleiner Arbeits- oder Lesebereich integrieren. Separate Abstell- und
Vorratsflachen nehmen Waschmaschine, Trockner, Haushaltsgerate und Vorrate
auf und sorgen damit fiir zusatzliche Ordnung im Alltag.

Zur Wohnung gehoren ein eigenes Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher
Fahrradabstellplatz. Erganzend werden ein Tiefgaragenstellplatz ftir 10.000 €
und ein AuBenstellplatz fir 5.000 € angeboten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, 1985 errichteten Wohnhaus und
eignet sich insbesondere fur Eigennutzer, die dauerhaft im Achental leben und
dessen hohe Freizeit- und Erholungsqualitat genieBen mochten. Eine Nutzung
als Zweitwohnsitz oder zur Ferienvermietung ist nicht zulassig.

sonstige Angaben

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfuhrlich
vorzustellen. Aus rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fur lhre erste
Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem
Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom
Eigentimer Ubernommenen Objektdaten Ubernimmt Finestep keine Gewahr in
Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen.
Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Hohe von
3,57 % inkl. 19 % USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages.



Ist hnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies
Finestep schriftlich spatestens innerhalb von fiinf Werktagen unter Nennung der
Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und
Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail Ihre
Rechtsgultigkeit.

Als Gerichtsstand wird Minchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Finestep Immobilien GmbH
Humboldtstr. 8
81543 Miinchen

www.finestep.de
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