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81927 Miinchen

Neubau: Raffiniert geschnittene 2-Zimmer-
Gartenwohnung mit zauberhaftem Sud-West-
Privatgarten

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen
Gartenflache
Stellplatze

Wohneinheiten

Allgemeine Infos

verfligbar ab

65,62 m?
2
1

Q4 2026

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/dfkakhcm

860.000 €

Kaufpreis

65,62 m?

Wohnflache

2

Zimmer

o]

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Miriam Hirschler

Tel.: +49 89 15 94 55-57
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 860.000 €
provisionspflichtig X
Energieausweis

Art Bedarf
glltig bis 03.12.2024
Wertklasse A_PLUS
Baujahr (Haus) 2026
Endenergiebedarf 24,4
Primar-Energietrager Luftwarmepump
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr 2026

Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Allgemein Befeuerung
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Luft-Warmepumpe v
Gartennutzung v
barrierefrei v Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart
Tief-Garage N unterkellert
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Hochwertige Eichen-Dielenbdden in allen Wohn- und Schlafrdumen

- Modernes KNX-BUS-System von Busch-Jager mit Busch-RoomTouch® 4

- FuBbodenheizung, regulierbar tber Raumthermostate und KNX

- Exklusive Design-Bader mit hellem Feinsteinzeug und hochwertiger Sanitarausstattung von Laufen
und Kaldewei sowie Grohe-Armaturen

- Holz-Alu-Fenster mit 3-facher Verglasung

- Elektrisch gesteuerte Alu-Raffstores als Sonnenschutz und zur Verdunkelung an allen Fenstern
und Fenstertlren (mit Ausnahme der Abstell- und Hauswirtschaftsraume)

- WeiBe Innentiren, stumpf einschlagend, mit verdeckten Bandern und Edelstahl-Beschlagen

- Praktische Abstellrdume und durchdachte Stauflachen in den Wohnungen

- Dezentrale Wohnraumbeliiftung mit Warmertickgewinnung

- Lift von der Tiefgarage bis in alle Geschosse

- Video-Gegensprechanlage

- Luft-/Wasser-Warmepumpe in Verbindung mit Photovoltaik-Anlage auf dem Dach

- Tiefgarage: halbautomatisches Parksystem Uber zwei Ebenen mit Vorbereitung fir E-Mobilitat
- Fahrradstellplatze vor dem Haus

- Energieeffizienzklasse A+
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Beschreibung

Auf ca. 66 m2 Wohnfldche bietet diese Wohnung ein sehr attraktives Zuhause. Die separate Diele
bietet eine Garderobenmaoglichkeit und wird durch einen Hauswirtschaftsraum samt
Waschmaschinenanschluss erganzt. Im Zentrum der Wohnung steht ein einladender Wohn-
/Essbereich mit halboffener Kiiche. Dank des langlichen Schnitts lasst sich dieses Raumgeflige
bestens méblieren. Durch den quasi nahtlosen Ubergang zu einer einladenden Terrasse und dem
privaten Siid-West-Garten mit ca. 78 m? bereichert die Natur das Wohnen und stellt ein groBes Plus
an Lebensqualitat dar.

Das intelligente Raumkonzept wird durch ein Schlafzimmer abgerundet, das neben Stellflachen fir
Bett und Aufbewahrungsmaobel auch Platz fiir ein Homeoffice bietet. Komplettiert wird dieses
barrierefreie Domizil durch ein exklusiv gestaltetes Duschbad mit Fenster. Zu dieser Wohnung
gehoren ein Kellerabteil sowie ein Stellplatz in der Tiefgarage mit Vorristung flr E-Mobilitat. Je
nach Baufortschritt kann diese Gartenwohnung mit Wohnung 1 zusammengelegt werden.

Die Wohnungen in der EnnemoserstraBe 8 gelten als forderfahige Wohnungen und fallen damit unter
das Wachstumschancengesetz. Dies ermoglicht Kapitalanlegern, nach dem Erwerb einer
Eigentumswohnung im ersten Jahr 5&nbsp;% der Investitionskosten steuerlich geltend zu machen
und in den Folgejahren jeweils 5% des Restwerts.

Der Neubau verfligt Gber einen Energiebestwert von A+. Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit waren
wichtige Planungskriterien. Eine Luft-/Wasser-Warmepumpe stellt in Verbindung mit einer
Photovoltaik-Anlage ressourcenschonendes Heizen sicher.

Lage

Bogenhausen zahlt zu den begehrtesten, privilegiertesten Lagen Minchens mit exklusivem,
weltlaufigem Flair. Der Neubau entsteht im Bogenhauser Ortsteil Denning in direkter Nahe zum
Pachmayrplatz, der mit seinem prachtigen Baumbestand Park-Ambiente vermittelt. Denning bietet
ruhiges, griines und familiengerechtes Wohnen und ist doch nur wenige Minuten vom charmanten
Altbogenhausen sowie dem Herzogpark mit seiner noblen Villenbebauung entfernt.

Die Infrastruktur ist ausgesprochen familienfreundlich. An der Denninger StraBe und am
Rosenkavalierplatz findet man zahlreiche Geschéafte des taglichen Bedarfs und einen beliebten
Wochenmarkt, Kinos und Restaurants. In Bogenhausen stehen zahlreiche Kitas (auch bilinguale bzw.
Montessori-Angebote) und Schulen aller Sparten zur Auswabhl. Die Grundschule erreicht man zu FuB;
der PHORMS Campus liegt nur ca. 10 Radminuten entfernt.

Bogenhausen-Denning wird auch wegen seines hohen Freizeit- und Erholungswertes geschatzt.
Das Cosimabad, den Tennispark Rothof und die TS Jahn erreicht man schnell zu FuB; zum
Golfzentrum Riem, zur Reitakademie Riem, zur SportScheck Allwetteranlage und zum Stauwehr
Oberféhring (Ubergang zum Englischen Garten) gelangt man bequem mit dem Rad. Mit der U-
Bahnstation ,Arabellapark” ist eine ideale Anbindung an den OPNV gegeben. Auch Bus und Tram
verkehren in der Nahe.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
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Telefonnummer bearbeiten konnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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ENNE
MOSER
STRASSE 8

Termasse

it ) WOHNUNG 2

Barrierefrei | 2 Zimmer | Erdgeschoss
Wohnflache 65,62 m?

Wohnflache
Dicle 862mt
Wohnen / Essen f Kochen 2643 W
Schlafen 189 m"
Bad 8,17 m*
HWR 330m
Terrasse (12,41 m zu %) 521 m
Gesamtsumme 65,62 mt
Privatgarten 78,00 m*

ENNE
MOSER
STRASSE 8

Technik / HA

Halbautomatisches Packsystem auf 2 Ebenen (7 Stellplatze)

Keller

{500 m) Tefgarage

Keller 2
{ea5.00 ) Schleuse

Keller 1 / tellor &
(ea. 2ad ) (. 55 )

Obersichtsplan

UNTERGESCHOSS

KellerS
(c2.739w)

Autoautzug
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Bogentausan:Danning.

Obersichtsplan
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