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81479 Miinchen
Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solln

598.000 €

Kaufpreis

95 m?

Wohnflache

3

Zimmer

GEXRSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

lhr Ansprechpartner

Gerschlauer GmbH
Angelos Milinski

Tel.: 089 749830-19
a.milinski@gerschlauer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 95 m? Kaufpreis 598.000 €
Zimmer 3 Heizkosten enthalten v
Schlafzimmer 2 Hausgeld 610 €
Badezimmer 1 provisionspflichtig v
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Balkon / Terrassenflache 9,44 m2 Courtage-Hinweis Die im Exposé
Stellplatze 1
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Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab sofort
Ausstelldatum 01.11.2018

gliltig bis 21.10.2028 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 1971
Baujahr (Haus) 1971 Zustand gepflegt
Primar-Energietrager Ol

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 143.9
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Géaste-WC v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukilche v
Fliesen v
Parkett v Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Ol N Stellplatzart

Tief-Garage v
unterkellert
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Moderne Einbaukiiche — im Kaufpreis enthalten, voll ausgestattet

- Kellerabteil — praktischer, abschlieBbarer Stauraum im Untergeschoss
- GroBer Einzelstellplatz in der Tiefgarage — mit seitlicher Abgrenzung, auch fir Fahrrader oder
Motorrad geeignet

- Gemeinschaftsdachterrasse — zur freien Nutzung fir alle Bewohner

- Fahrradkeller — sicher und bequem erreichbar

- Waschkiiche mit Gemeinschaftswaschmaschine und -trockner.

- Zwei Uberdachte Balkone

- Slidbalkon am Wohnzimmer

- Westbalkon am Schlafzimmer

- Gepflegte Wohnanlage

— Separates Gaste-WC — zusatzliche Funktionalitat flr Besucher

- GroBziigiger Eingangsbereich / Flur — mit viel Platz und gutem Schnitt
- Helles, groBes Wohnzimmer — mit Zugang zum Sldbalkon

- Geraumiges Buro oder Kinderzimmer - vielseitig nutzbar

— Schlafzimmer mit Westbalkon-Zugang — angenehm ruhig gelegen

- Hochwertiger Parkettboden — edel und pflegeleicht

- Neue Fenster — energiesparend, schallisolierend
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Beschreibung

Entdecken Sie diese einladende Etagenwohnung im beliebten Miinchner Stadtteil Solin — eine ideale
Gelegenheit fur Familien, Paare oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf groBziligiges Wohnen in
zentraler, aber ruhiger Lage legen. Die 3-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 95 m2 Wohnflache ein
durchdachtes Raumkonzept, das Komfort und Funktionalitat vereint.

Der Wohnbereich besticht durch ein groBes, helles Wohnzimmer mit direktem Zugang zu einem
sonnigen Siidbalkon - perfekt fir entspannte Stunden im Freien. Zusatzlich 1adt ein zweiter,
Uberdachter Westbalkon zum Verweilen ein, der direkt an eines der beiden gerdumigen
Schlafzimmer anschlieBt. Beide Balkone erweitern den Wohnraum nach auBen und schaffen ein
besonderes Wohngeflhl.

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Dusche sowie die Armaturen im
Badezimmer wurden erst kirzlich hochwertig renoviert. Ein zusatzliches, separates Gaste-WC sorgt
fur zusatzlichen Komfort.

Der Bodenbelag aus hochwertigem Parkett in Kombination mit stilvollen Fliesen schafft eine
angenehme Wohnatmosphare in allen Rdumen. Die Zimmer Uberzeugen durch ihre groBzlgige
GroBe und lassen vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten zu.

Die moderne Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet alles, was das Herz von
Hobbykdchen begehrt.

Neue Fenster sorgen fiir optimale Energieeffizienz und ein behagliches Raumklima, das durch die
vorhandene Zentralheizung unterstitzt wird.

Ein weiteres Highlight ist der groBzlgige Einzelstellplatz in der Tiefgarage — der groBte der Anlage.
Er ist zu beiden Seiten durch Mauern abgetrennt und bietet nicht nur Platz fir ein Fahrzeug, sondern
auch fur Fahrrader oder sogar ein Motorrad. Erganzend dazu steht lhnen ein eigener Kellerraum zur
Verfligung —ideal fir zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung befindet sich in einer kleinen, sehr gepflegten und sauberen Wohnanlage. Zur
gemeinschaftlichen Nutzung steht zudem eine groBziigige Dachterrasse bereit — ein zusatzlicher Ort
zum Entspannen oder flr gesellige Stunden im Freien.

Lage

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im ruhigen und griinen Stadtteil Solln, im stdlichen Teil
Minchens.

Diese Lage vereint Ruhe, Natur und eine ausgezeichnete Infrastruktur —ideal fir alle, die stadtisches
Leben und Erholung harmonisch verbinden méchten.

Schon beim Verlassen des Hauses splren Sie die Qualitédten dieser Umgebung: die StraBe selbst ist
eine ruhige AnliegerstraBe ohne Durchgangsverkehr — ideal fir ungestértes Wohnen. Nur wenige
Gehminuten entfernt finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf — ob
Backer, Supermarkt oder Nahversorger — bequem erreichbar und dennoch unaufdringlich in
unmittelbarer Nahe.

Natur &amp; Freizeit — Erholung direkt vor der Tur

Ein groBer Pluspunkt dieser Lage ist die Nahe zu weitlaufigen Waldflachen und Griinzonen: sowohl
der Perlacher Forst als auch der Forstenrieder Park sind mit dem Rad oder einem kurzen
Spaziergang gut erreichbar. Diese griinen Oasen laden zu ausgedehnten Spaziergangen,
Joggingrunden oder entspannendem Naturgenuss ein. Auch die Isar mit ihren Uferbereichen liegt
nicht allzu weit — hier lasst sich an warmen Tagen frische Luft, Flussnahe und urbane Natur erleben.
Zudem erstrecken sich die Hohenziige der Warnberg-Anlage in stdlicher Richtung — eine
landschaftlich reizvolle Szenerie am Rande Miinchens.
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Verkehrsanbindung — gut vernetzt und schnell in alle Richtungen

Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie von hervorragender Anbindung an das
Verkehrsnetz:Mehrere Buslinien verkehren in naherer Umgebung und verbinden Sie mit dem
Minchner Nahverkehrssystem.Besonders attraktiv: der S-Bahn-Station Solin liegt fuBlaufig
erreichbar. Von dort erreichen Sie schnell und bequem das Herz Miinchens. Fir Autofahrer ist die
nahegelegene Autobahn A95 ein wichtiges Plus: Sie er6ffnet Ihnen eine zligige Verbindung Richtung
Suden und ermoglicht unkompliziertes Reisen ins Minchener Umland oder zum Starnberger See.

Familienfreundlich — Infrastruktur &amp; Bildung

In dieser Umgebung finden sich etliche Kindergarten und Schulen in fuBlaufiger Entfernung — ideal
flr Familien mit Kindern. Zudem sind Allgemeinmediziner, Facharzte, und Kinderarzte in der Nahe
ansassig.

Die gute Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen, Betreuungsangeboten und medizinischer
Versorgung erhoht die Lebensqualitat flr alle Generationen.



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solin Seite 6 /14



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solin Seite 7 /14



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solln Seite 8/14



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solln Seite 9/14



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solin Seite10 /14



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

T

1

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solln Seite11/14



immOS'I'ar_de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solln Seite 12 /14



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

B

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solln Seite 13 /14



Exposé online aufrufen

n
ImmOSta ':de https://www.immostar.de/expose/dfdwmrpe

suchen, finden, einziehen

Immobilienvermittlung seit 1972

GEXSCHLAUER @

|
B #

ke
E g |

Wohnzimmer
¢
wc
™ 247 m?
KS I
Flur .
O
e RS
} t t l
t
V' 5 Balkon
~ lafzi %=225m°
EE D[ Schl afzw:r\“g\er
PR
25 E
it
) D
B I
S ud -

Helle 3-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Solln Seite14 /14



