80469 Miinchen

Denkmalgeschutztes 2-Zimmer-City-Apartment mit Blick auf den

Roecklplatz
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Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Nutzflache 55 m? Hausgeld 181€
Wohnflache 52 m? Kaufpreis 640.000 €
Zimmer 2 AuBenco 2,975 % inkl. MwSt. aus
Badezimmer 1 urtage dem Kaufpreis
Schlafzimmer 1 provisionspflichtig Ja

Wohneinheiten 14

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Denkmalgeschitztes 2-Zimmer-City-Apartment mit Blick auf den Roecklplatz

Lage-Beschreibung

Das Dreimuhlenviertel zahlt zu den charmantesten und zugleich zentralsten
Wohnlagen Munchens. Zwischen Isar und der lebendigen Isarvorstadt entfaltet
sich ein Viertel mit fast dorflicher Vertrautheit und zugleich urbanem
Lebensgefihl. Herzstlck ist der malerische Roecklplatz, an dem die 2-Zimmer-
Wohnung liegt: Alte Baume, gepflegte Grinderzeithauser und kleine Cafés
pragen seine einzigartige Atmosphare. Rundherum laden individuelle
Restaurants, Szene-Bars und Feinkostladen zum Bummeln und Entdecken ein.

Mit den renaturierten Isarauen liegt eines der beliebtesten Naherholungsgebiete
der Stadt quasi vor der Haustur. Die idyllische Auenlandschaft ladt zum Joggen
und Flanieren ein. Kieselstrande und kristallklares Wasser bedeuten ein groBes
Plus an Lebensqualitat. Mit wenigen Schritten gelangt man in das pulsierende
Glockenbachviertel, und auch das Schlachthofviertel mit dem Minchner
Volkstheater und der Alten Utting grenzt unmittelbar an.

N

Kaufpreis

640.000 €

Wohnflache
52 m?

Zimmer

2
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Zustand

Baujahr 1899
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2023
Austattung

Kiche Einbauktiche
unterkellert Ja
Ausstattungs-Kategorie Standard
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Ebenfalls schnell erreichbar sind das Schyrenbad, das Muillersche Volksbad und
die Muffathalle. Per Rad gelangt man flott zum Sendlinger Tor und in die
Miinchner Altstadt. Die Anbindung an den OPNV ist ausgezeichnet: Direkt vor
der Tar halten die Buslinien 132 und 62, mit denen Sie bequem zum Marienplatz
gelangen.

Ausstattungs-Beschreibung

- Historisches Holztreppenhaus mit schmiedeeiserner Bristung; original
erhaltene Wohnungstliren

- Historisches Fischgratparkett in der gesamten Wohnung (ausgenommen das
Bad, hier Fliesen)

- Autarke Gas-Etagenheizung (Vaillant) zur Beheizung und
Warmwasserbereitung

- Schreiner-Einbauktiche mit matt lichtgrauen Fronten und Esstresen,
ausgestattet mit schmalem Induktionskochfeld (Gasland), Kiihlschrank samt
Gefrierfach, schmalem Geschirrspliler (beides Bosch), Mikrowelle (Siemens) und
Splle

- Duschbad, gestaltet mit anthrazitfarbenen Boden- und weiBen Wandfliesen,
ausgestattet mit Viertelkreis-Eckdusche, Waschtisch mit Unterschrank,
Spiegelschrank und WC

- Erneuerte Holzfenster mit dreifacher Verglasung, historische Kassettentlren
mit originalen Messing-Beschlagen und kassettierten Laibungen

- Gegensprechanlage

- Separate Hauswirtschafts- und Abstellkammer mit Fenster und
Waschmaschinenanschluss auf demselben Geschoss

- Kellerabteil im baujahrestypischen Gewdlbekeller, ca. 8 m?

Objektbeschreibung

Eingebettet in das charmante Dreimuhlenviertel und nur rund drei Gehminuten
von der Isar entfernt, prasentiert sich diese stilvolle 2-Zimmer-Stadtwohnung
direkt am historischen Roecklplatz. Die Raumlichkeiten liegen im 4.
Obergeschoss eines denkmalgeschitzten Grinderzeitanwesens von 1899, das
nach den Planen der Architektin Rosa Barbist errichtet wurde und mit einer
bildschonen Fassade voller Stuckdekor beeindruckt.

Historisches Fischgratparkett, weiBe Kassettentliren mit originalen
Messingbeschlagen und Deckenhdhen von bis zu 2,75 Metern verleihen den
Raumen ein authentisches Altbauflair, das den Charakter des Anwesens
eindrucksvoll widerspiegelt. Herzstlick ist der offene Wohn-/Essbereich, in dem
sich eine im Studio-Stil gestaltete Schreinerkliche mit Esstheke harmonisch in
das Raumgefilige einfligt. Beide Zimmer sind nach Stiden ausgerichtet und
eroffnen einen schonen Blick auf den historischen Roecklplatz, der mit seinen
Grunderzeitfassaden und seiner besonderen Atmosphare als Herzstiick des
Viertels gilt.

Eine zentrale Diele gliedert den stimmigen Grundriss, um den sich zwei nahezu
gleich groBe Zimmer anordnen, wobei sich das geraumige Schlafzimmer als
ruhiger, privater Rliickzugsort erweist. Eine separate Kammer mit Fenster und
Waschmaschinenanschluss schafft zusatzlichen Stauraum, wahrend ein
Kellerabteil von ca. 8 m? sowie ein gemeinschaftlicher, begrlinter Innenhof das
Wohnkonzept stimmig abrunden.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.



Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
«Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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