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81541 Miinchen
2 Zimmerwohnung Maisonette im 1. und 2. OG - ruhige
Innenhoflage in Obergiesing
429.000 €
Kaufpreis
55,34 m? 3 m?
Wohnflache Nutzflache
2
Zimmer
@ y-Immo
lhr Immobnluenpartner fir's Leben
lhr Ansprechpartner
) : | ' Happy Immo GmbH
ke / s W ) VerkaufsTeam
f“ > oy DS Y ). Tel.: 0049896494870
' ‘ . i - info@happy-immo.de
"'M llql ' o
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 55,34 m? Kaufpreis 429.000 €
Nutzflache 3 m? provisionspflichtig X
Zimmer 2
Schlafzimmer 1 Energieausweis
Badezimmer 1 Art Verbrauch
Wohneinheiten 15 gultig bis 13.08.2029
Baujahr (Haus) 1903
Zustand Gebiudeart Wohngebiude
Baujahr 1903 Energieverbrauchkennwert 254.00
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager GAS
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Kabel / Sat-TV Vv Wanne v

Kiiche Heizungsart

Einbaukiliche Vv Zentralheizung v

Befeuerung

Gas Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Den Grundriss finden Sie auf www.happy-immo.de. https://www.happy-immo.de/immobilien-
details.xhtml?id[0bj0]=9901

Die Wohnung ist flir 850,-- kalt + 150,-- NK-VZ seit dem 15.04.2019 vermietet. Fir eventuellen
Eigenbedarf gilt die gesetzliche Klindigungsfrist.

- 2 Zimmerwohnung im 1. und 2. OG verbunden mit einer Stiege / Treppe innenliegend
- ruhige Innenhoflage in Obergiesing

- Kiche mit Fenster

- innenliegendes Bad

- trockenes Kellerabteil
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Beschreibung

Die Maisonettewohnung befindet sich im ruhigen Innenhofgebaude eines denkmalgeschitzten
Mehrfamilienhauses in einer sehr ruhigen AnwohnerstraBe, nahe der Giesinger Kirche. Die Wohnung
erstreckt sich vom 1. und dem 2. Stock, es wurde eine innenliegende Stiege (Treppe) zur
Verbindung eingebaut.

Hervorzuheben sind sicherlich die Lage und das Flair des Wohnviertels. In wenigen Minuten sind die
Geschafte des taglichen Bedarfs sowie die U-Bahn und Tramanbindung erreichbar.

Zur Wohnung gehort im 1. OG ein Flur, ein Bad mit Wanne, ein Wohnzimmer mit Zugang zur Kiche
mit einem Fenster zum Liften. Uber die Treppe ist das Schlafzimmer im 2. OG zu erreichen. Fur
sportliche Menschen gut geeignet.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage

In Obergiesing findet man alle Arten von Gebauden, die eine GroBstadt auszeichnen: Ein- und
Zweifamilienhduser in kleinen Siedlungen wechseln sich ab mit gréBeren Wohnbldcken. Die
Tegernseer LandstraBe ist die EinkaufsstraBe des Viertels.

Die Nahe zum Stadt-Zentrum machen das ehemalige "Arbeiterviertel" inzwischen zu einem sehr
beliebten und gefragten Wohnort in der bayerischen Landeshauptstadt.

Die Anbindung im 6ffentlichen Verkehrsnetz ist perfekt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 13.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 254.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

** Alle MaBe und Angaben laut Auskunft des Eigentlimers. Flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gibernommen. Durch lhre Objektanfrage bestatigen Sie diese Vereinbarung **
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