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74078 Heilbronn / Kirchhausen
Split-Level-DHH mit Garten, Garage & Ausbaupotenzial in
ruhiger Lage von Heilbronn-Kirchhausen

350.000 €

Kaufpreis

122 m? 651 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
ittt sl R oy “ 6

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Heilbronn Wohnen

Tel.: 00497131209020
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 122 m? Kaufpreis 350.000 €

Grundstlicksflache 651 m?2 Kaufpreis / gm 2.868,85 €

Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf

Balkone / Terrassen 1 gultig bis 11.05.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1963

Stellplatze 2 Endenergiebedarf 342.80

Wohneinheiten 1 Primar-Energietrager ERDGAS_SCHW
Wertklasse H

Aligemeine Infos Gebé&udeart Wohngebiude

verfligbar ab sofort

Haustiere v
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1963

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad
Gartennutzung v Wanne
Dachboden v Dusche
Gaste-WC v Fenster
Kiiche Heizungsart
Einbaukiche v Zentralheizung
Befeuerung unterkellert
Gas v unterkellert
Dachform Bauweise
Satteldach v Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Split-Level-Bauweise mit versetzten Ebenen
GroBzugiger Wohn-/ Essbereich mit Terrassenzugang
Garage mit elektrischem Tor und Gartenzugang

Zwei Gartenhauser &amp; gepflegter Garten
Gepachtetes Grundstiick mit Wiese und Obstbaumen
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Beschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushalfte in Split-Level-Bauweise Giberzeugt durch eine klare
Raumaufteilung mit groBzigigem Wohn-/Essbereich, Kiiche mit Speisekammer, Gaste-WC sowie
zwei Schlafzimmern, einem weiteren Zimmer im Dachgeschoss und zusatzlichem Ausbaupotenzial
im Dachboden. Die verschiedenen Ebenen schaffen ein besonderes Raumgefihl und bieten flexible
Wohnmdglichkeiten fur Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Uber wenige Stufen gelangen Sie vom Eingang in den offenen Wohnbereich im Erdgeschoss,
bestehend aus Wohnzimmer, Esszimmer und Kliche mit praktischer Speisekammer, Gaste-WC und
Garderobenbereich. Die groBe Fensterfront 6ffnet sich in Richtung Garten und sorgt fir viel
Tageslicht.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Tageslichtbad, ein weiterer Abstell-
/Garderobenbereich sowie im Dachgeschoss ein zusatzliches Zimmer, ideal als Bliro, Gastezimmer
oder Rlckzugsort. Der Dachboden ist Uber eine Zugtreppe erreichbar und bietet weiteres
Ausbaupotenzial.

Auf einer Zwischenebene befindet sich die Waschkiiche, darunter ein Heizungsraum und zwei
Kellerraume. Hinweis: Im ostseitigen Kellerbereich sind Feuchtigkeitsschaden vorhanden, die bei
einer Sanierung zu berlcksichtigen sind.

AuBenbereich &amp; Nebengebaude

Zum Haus gehort eine Garage mit elektrischem Torantrieb und direktem Zugang in den Garten, der
durchdacht angelegt und gepflegt ist. Fir Gerate stehen Ihnen zwei Gartenhauser zur Verfligung.
Das untere anteilige Grundstlicksareal, aktuell von der Gemeinde gepachtet, ist mit einer Wiese und
Obstbdaumen gestaltet und kann bei Interesse weiter gepachtet werden - ideal fir Hobbygartner
oder zur Freizeitnutzung.

Lage

Die Doppelhaushalfte liegt im westlichen Stadtkreis von Heilbronn. Die unverbaubare Lage direkt am
Sportplatz bietet naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken sind bequem zu FuB erreichbar. Die Umgebung punktet mit
vielseitigen Freizeitangeboten wie der Deutschordenshalle, einem Bikepark und weitldufigen
Grunanlagen. Dank guter Anbindung an Bus, Bahn und die A6 ist auch die Uiberregionale Mobilitat
gesichert. Ideal fur Familien und alle, die stadtnah und dennoch ruhig im Griinen leben mdchten.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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