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80935 Miinchen
Sehr gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit
Sudbalkon & Tiefgarage

-~

420.000 €

Kaufpreis

71,25m? 6,92 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

‘ Finestep Immobilien GmbH
j Kevin Zeller

e I‘N E Tel.: 004915561792137
| STTEP

k.zeller@finestep.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 71,25 m? Kaufpreis 420.000 €

Nutzflache 6,92 m? Hausgeld 430 €

Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Art Verbrauch
gliltig bis 17.01.2033

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1968

verfligbar ab ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 89.40

Zustand Primar-Energietrager FERN

Baujahr 1968 Wertklasse C

Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Stellplatzart
Fahrradraum Vv Tief-Garage v

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siden v

Beschreibung zur Ausstattung

IHRE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 71 m? im 1. Obergeschoss
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit Aufzug

- GroBzigige Diele mit Zugang zu allen Rdumen

- Helles Wohnzimmer mit Zugang zum Suadbalkon

- Kiiche mit Einbaukiiche &amp; Platz fiir Essbereich

- 1 Schlafzimmer + 1 flexibel nutzbares Zimmer (Kind/Bliro/Gast)
- Tageslichtbad (modernisierungsbediirftig)

- Fenster ebenfalls erneuerungsbeddrftig

- Laminatboden in den Wohnraumen

- Kellerabteil & mp; Fahrradkeller vorhanden

- AbschlieBbarer Tiefgaragen-Einzelstellplatz inklusive
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Beschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
Uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, viel Licht und eine angenehme Wohnatmosphare.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein groBzligiger Flur, der als zentrale Diele dient und Ihnen
Zugang zu samtlichen Rdumen bietet. Hier entsteht sofort ein Gefuihl von Offenheit und Struktur —
ideal flr ein entspanntes Ankommen im Alltag.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zum sonnigen
Sudbalkon. Durch die ideale Ausrichtung genieBen Sie hier den ganzen Tag Uber viel Tageslicht und
kénnen die Sonne in vollen Zligen auskosten — perfekt flir entspannte Stunden im Freien.

Die Kiche ist funktional und zugleich einladend gestaltet. Eine hochwertige Einbauklche mit voll
funktionsfahigen Geraten ist bereits vorhanden und bietet zudem ausreichend Platz flr einen
gemutlichen Essbereich.

Das Schlafzimmer bietet genligend Raum fiir erholsame Nachte, wahrend das zusatzliche Zimmer
flexibel als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer genutzt werden kann — ganz nach lhren
Bedurfnissen.

Das Tageslichtbad ist derzeit in Anthrazit gehalten und verfligt Gber ein Fenster. Im Zuge einer
Modernisierung besteht hier — ebenso wie bei den Fenstern — Erneuerungsbedarf, was lhnen die
Madglichkeit bietet, diese Bereiche ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen und Ihrem persoénlichen
Stil neu zu gestalten.

In den Wohn- und Schlafraumen sorgt ein Laminatboden fiir eine warme und gepflegte
Wohnatmosphare. Erganzt wird das Angebot durch ein praktisches Kellerabteil sowie einen
gemeinschaftlichen Fahrradkeller.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehdrende Tiefgaragenstellplatz. Es handelt sich um
einen abschlieBbaren Einzelstellplatz.

Das Haus verfligt liber einen Aufzug, der Ihnen den Alltag zusatzlich erleichtert.

Eine ideale Immobilie fir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger, die Wert auf eine durchdachte
Raumaufteilung, Helligkeit und gleichzeitig auf Gestaltungsspielraum legen.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Minchner Stadtteil Feldmoching-Hasenbergl — einer Lage, die durch
ihre gelungene Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und guter Anbindung Uberzeugt.

Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen, viel Griin und einer angenehmen
Nachbarschaft. Zahlreiche Spazier- und Erholungsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe
und bieten einen idealen Ausgleich zum Alltag. Besonders Familien und Ruhesuchende schatzen die
entspannte Atmosphare dieses Stadtteils.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind bequem erreichbar. Auch Kindergarten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich in der Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut. Bus- und U-Bahn-Verbindungen
sorgen flr eine schnelle Erreichbarkeit der Mlinchner Innenstadt sowie umliegender Stadtteile. Auch
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mit dem Auto gelangen Sie zligig auf die wichtigsten Verkehrsachsen, was Pendlern zusatzlichen
Komfort bietet.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus urbaner Nahe, guter Infrastruktur und
einem ruhigen, griinen Wohnumfeld — perfekt fir alle, die entspannt wohnen und dennoch gut
angebunden sein mdchten.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, lhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fir Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentliimer Glbernommenen Objektdaten Gibernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Hohe von 2,98%
inkl. 19% USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Ist Ihnen das
von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens
innerhalb von funf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen.
Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail lhre
Rechtsgultigkeit. Als Gerichtsstand wird Mlnchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Minchen www.finestep.de
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