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Sonniger Wohntraum: 2-Zimmerwohnung mit West-
Dachterrasse in Munchen/Milbertshofen

=

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

495.000 €

Kaufpreis

58,4 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

RPP Immobilien GmbH
Selina Becker

/¢ T Tel.: 0173 3098506

o et ' becker@rpp-immo.de

RPP IMMOBILIEN

Preise & Kosten

58,4 m? Kaufpreis 495.000 €
2 provisionspflichtig v
1 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
1 Courtage-Hinweis Wir weisen
1
9,2 m?
1
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Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab nach Absprache
Ausstelldatum 11.06.2018

giiltig bis 11.06.2028 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 1982
Baujahr (Haus) 1982 letzte Modernisierung 2018
Primar-Energietrager Gas Zustand teil- /
Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 136.22
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne
Abstellraum v Fenster
Kiiche Bodenbelag
Einbaukilche v Fliesen
Laminat
Heizungsart Parkett
Zentralheizung Vv
Befeuerung
Fahrstuhl Gas
Personen-Fahrstuhl v

Stellplatzart

unterkellert Tief-Garage

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Baujahr 1982

- 2 Zimmer

- ca. 58,4 m? Wohnflache

- teilweise renoviert 2018

- west-Dachterrasse, inkl. Markise

- Kliche inkl. Einbauktche (neu 2018)

- Tageslichtbad mit Wanne (renoviert 90er)

- Echtholzboden im Wohnzimmer, Laminat im Schlafzimmer

- Kunststofffenster doppelt verglast, inkl. Verdunkelungsrollos/Sonnenschutz

- Kellerabteil sowie zwei Abstellnischen

- TG-Einzelstellplatz

- Lift vorhanden

- Aufgrund des kirzlichen Wechsels der Hausverwaltung und der Berlicksichtigung erhdhter
Energiepreise von 2023 wurde das Hausgeld bisher noch nicht angepasst und betragt aktuell rund
565,- €
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Beschreibung

Diese sonnige 2-Zimmerwohnung tGberzeugt mit einem wahren Highlight: der gemdiitlichen
Dachterrasse, die durch lhre Westausrichtung zahlreiche Sonnenstunden verspricht.

Sie befindet sich im obersten Geschoss (4. OG) eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
1982 und erstreckt sich liber ca. 58,4 m? Wohnflache.

Im Jahr 2018 wurde die Wohnung teilweise renoviert: Eine neue Einbauklche, die mit diversen
Elektrogeraten ausgestattet ist, wurde eingebaut. Im Schlafzimmer, in welchem Laminat verlegt
wurde, wurde durch eine Trockenbauwand eine praktische Ankleide erschaffen, die Stauraum bis
unters Dach bietet.

Das Tageslichtbad wurde in den 1990er-Jahren renoviert und ist in zeitlosem WeiB8 gehalten,
erganzt durch ein dezentes blaues Muster. Eine Badewanne rundet die Ausstattung ab.

Die Decke im Eingangsbereich wurde abgehangt, sodass nun Spots stilvoll den Flur erhellen und
gleichzeitig eine angenehme Atmosphare schaffen.

Der Mittelpunkt der Wohnung, das Wohnzimmer, verfiigt Uber Echtholz-Parkettboden, der dem
Raum einen warmen und wohnlichen Charme verleiht. Die hohen Decken verbunden mit der
beidseitig 6ffnenden Terrassentir machen die Wohnung zu einem echten Wohlfiihitort. Von hier aus
gelangen Sie auf die geschiitzte Dachterrasse, die Privatsphare bietet und zudem fir die warmen
Sommertage mit einer Markise ausgestattet ist.

Die Fenster der Wohnung bestehen aus Kunststoff, sind doppelt verglast und verfiigen im
Schlafzimmer Uber Verdunkelungsrollos, in den restlichen Raumen Uber einen Sonnenschutz.

Flr Stauraum sorgen zwei Nischen in Kliche und Badezimmer, erganzt durch das eigene Kellerabteil.
AbschlieBend gehdrt auch noch ein Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung.

Ein Aufzug fuhrt vom Untergeschoss bis in die vorletzte Etage, sodass im Alltag lediglich ein
Stockwerk zu FuB zurtickzulegen ist.

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im Miinchner Norden an der SchleiBheimer StraBe, die
eine hervorragende Anbindung sowohl in die Innenstadt als auch in die noérdlichen Stadtteile bietet.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien verkehren in
unmittelbarer Nahe, und auch die U-Bahn-Station ,Petuelring” ist schnell erreichbar. Von hier aus
gelangen Sie zlgig in die Mlnchner Innenstadt sowie zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten.

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Supermarkte, Backereien, Arzte und Apotheken.

Fir Freizeit und Erholung bieten sich vielfaltige Moglichkeiten: Die nahegelegenen Grinanlagen wie

der Luitpoldpark und der Olympiapark laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder
entspannten Stunden im Griinen ein.

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die Angaben sind ohne
Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur
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Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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ROBERT PAULY & PARTMNER
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