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76547 Sinzheim
Stilvolles Zweifamilienhaus mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten in Sinzheim

635.000 €

Kaufpreis

196,64 m? 954 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6
Zimmer

;ﬁh:AOBILIiEN
lhr Ansprechpartner
Schiirrer & Fleischer Inmobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Baden-Baden Wohnen
Tel.: 00497221970870
info@schuerrer-fleischer.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 196,64 m? Kaufpreis 635.000 €
Nutzflache 163,2 m? Kaufpreis / gm 3.229,25 €
Grundsticksflache 954 m?2 Aussen-Courtage 4,76 % inkl.
Zimmer 6
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Bedarf
separate WCs 1 gultig bis 27.05.2035
Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1985
Terrassen 1 Endenergiebedarf 170.70
Stellplatze 6 Primar-Energietrager OEL
Wohneinheiten 2 Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebdaude
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Zustand

Baujahr 1985

Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung

Gaste-WC

Kiiche

Einbaukliche

Stellplatzart
Garage

Freiplatz

Dachform

Satteldach

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

ja
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Beschreibung

Dieses stilvolle Zweifamilienhaus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, eine solide
Bauweise sowie zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten fir Paare, Familien oder
Mehrgenerationenwohnen. In ruhiger und dennoch hervorragend angebundener Lage von Sinzheim,
unweit von Baden-Baden City, erwartet Sie ein echtes Wohlflihlhaus, das sowohl durch seine
Substanz als auch durch seinen besonderen Charakter besticht.

Bereits beim Betreten des Hauses spirt man die groBzigige Gestaltung und die angenehme
Atmosphare. Der helle Wohnbereich mit vielen Fenstern schafft eine freundliche und offene
Raumatmosphére. Hier lassen sich gemutliche Stunden mit Familie und Freunden verbringen. Die
angrenzende Einbauktliche ladt zum Kochen und GenieBen ein — ob fir ein schnelles Friihstiick am
Morgen oder gesellige Kochabende.

Das Haus umfasst zwei separate Wohneinheiten, die sowohl eigenstandig genutzt als auch flexibel
miteinander verbunden werden kdnnen. Diese Aufteilung eignet sich ideal flir groBe Familien, zwei
Generationen unter einem Dach oder auch fur Wohnen und Arbeiten in einem Haus.

Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fur praktischen Komfort im Alltag. Die Rdume sind vielseitig nutzbar
— ob als Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzliches Kinderzimmer. Zahireiche Fenster lassen viel
Tageslicht herein und schaffen ein angenehmes Wohnklima.

Das Grundstiick bietet neben dem Wohnhaus eine weitere Bebauungsmaoglichkeit, auf der sich
aktuell eine groBzligige Scheune befindet. Diese eignet sich hervorragend als Abstellflache fir
Gartengerate, Fahrrader oder Werkzeuge und bietet viel Platz fur handwerkliche Hobbys oder
individuelle Umgestaltungen. So entsteht ein vielseitig nutzbarer AuBenbereich, der Raum fir
Kreativitat und zusatzliche Projekte bietet.

Das voll unterkellerte Haus bietet zudem groBzligige Nutzflachen, die vielfaltig einsetzbar sind - sei
es als Abstellflache, Werkstatt, Waschraum oder zur Einrichtung eines eigenen Fitnessbereichs.
Dieses Haus ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — es ist ein Ort zum Leben, zum Wachsen und zum
Ankommen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Mdglichkeiten und dem einzigartigen
Charme dieser Immobilie begeistern!

Lage

Schdne und ruhige Wohnlage mit mehreren Mehrfamilienhdusern in der Nachbarschaft.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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