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90587 Veitsbronn
10-Zimmer-EFH mit Sudterrasse und Garten /
familiengeeignet / Kauf mit NieBbrauch bis zum Auszug

250.000 €

Kaufpreis

189 m? 1048 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

10

Zimmer

GmbH

[
qiv

Immobilien Vermogenspl lanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 189 m? Kaufpreis 250.000 €

Grundstiicksflache 1.048 m2 Aussen-Courtage Die

Zimmer 10

Schlafzimmer 2 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Bedarf

separate WCs 3 gultig bis 02.06.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1965

Stellplatze 3 Endenergiebedarf 152.64
Primar-Energietrager OEL

Zustand Gebsudeart Wohngebaude

Baujahr 1965

Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kamin

Gartennutzung

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Sliden

Dachform
Satteldach

Beschreibung zur Ausstattung

Gehoben

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/ckypfhsy

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen

Teppich

Befeuerung
Ol
unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

** GroBes Wohnzimmer mit angrenzender Bibliothek (Herrenzimmer)

** Kamin im Wohnzimmer
** Gerdumige Kiche

** Separates Speisezimmer

** Badezimmer mit Dusche und Badewanne

** Separate Gaste-WC

** Ausgebautes Untergeschoss

** Terrassen im EG und UG mit Stidausrichtung

** Gepflegter Garten

** Elektro-und Wasserleitungen im EG 2007 erneuert

ja
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Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 befindet sich auf einem groBziigigen
Grundstilick mit ca. 1.048 m? und bietet ausreichend Platz fir eine vierkopfige Familie. Die
Raumlichkeiten verteilen sich mit einer Wohnflache von ca. 189 m? (iber EG und UG auf insgesamt 10
groBzugige Zimmer

Das Wohnzimmer liberzeugt mit einem gemdtlichen Kamin und direktem Zugang zur angrenzenden
Bibliothek. Die moderne, groBzlgige Kiiche sowie das separate Speisezimmer bieten viel Raum fir
gemeinsame Mahlzeiten. Ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein separates Gaste-
WC erhohen den Wohnkomfort. Auf der gleichen Ebene befinden sich vier vollwertige Zimmer, die
derzeit als Schlafzimmer und Bliro genutzt werden.

Flr Sonnenliebhaber stehen eine nach Stiden ausgerichtete Terrasse sowie ein Balkon zur
Verfligung. Der gepflegte Garten bietet zusatzlichen Raum zur Erholung. Das ausgebaute
Untergeschoss stellt ein weiteres Highlight dar. Es umfasst zwei individuell nutzbare Raume, eine
zusatzliche Kiiche sowie zwei separate WCs und eroffnet damit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem flr die Eigentlimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Die Eigentimer bewohnen die Immobilie weiterhin und tragen die Kosten der
Instandhaltung. Die Eigentimer sind 67 (Sie) und 68 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten 565.000,- €
Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 250.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst nach Auszug maoglich.

Lage

Makrolage

Veitsbronn liegt in Mittelfranken, stidlich von Nirnberg. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine
ruhige, landliche Atmosphdre aus, ist aber dennoch gut an die umliegenden Stadte angebunden. In
der Ortsmitte gibt es Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleister, die den taglichen Bedarf
abdecken. Die Infrastruktur ist gut ausgebaut, mit Anbindungen an die Autobahnen A6 und A73, was
eine schnelle Erreichbarkeit von Nirnberg, Flrth und Erlangen ermdéglicht.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend von Veitsbronn. Die
Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und gepflegten Garten. In der Nahe gibt es
Grunflachen und kleine Parks, die zum Entspannen und Spazieren einladen, Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Lage bietet eine ruhige
Wohnqualitat, verbunden mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Autobahnen,
was sie sowohl fur Familien als auch fir Berufstatige attraktiv macht.

Sonstige Angaben

OPyd 0
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WAS BEDEUTET NIEBBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentlimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentimer
flr den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentlimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Léschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr persoénlicher Ansprechpartner fur Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fir Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Immobilien & Vermdgensplanung

v Erwerb zum deutlich reduzierten Kaufpreis aufgrund de

v Erhebliche steuerliche Vorteile

L v Keine Unterhaltskosten, kein Verwaltungsaufwand
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