80335 Miinchen

City-Toplage: Exquisites, hervorragend geschnittenes Stadtdomizil mit

4 Zimmern

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Wohneinheiten

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Hausgeld 697 €
Kaufpreis 1.890.000 €
Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis

Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 20M
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
mit Warmwasser ja
Primar-Energietrager Fernwarm

e
Energieverbrauchkennwert 59.4

City-Toplage: Exquisites, hervorragend geschnittenes Stadtdomizil mit 4

Zimmern

Lage-Beschreibung

Die Maxvorstadt zahlt zu den begehrtesten Innenstadtlagen Minchens. Mit
Museen, Galerien, Theatern, trendigen Boutiquen, Szene-Lokalen und
angesagten Bars vermittelt das zentrale Viertel ein einmaliges, pulsierendes
Ambiente. Nicht zuletzt die Universitaten pragen den jungen, lebendigen

Lifestyle dieses Stadtteils.

Kaufpreis

1.890.000 €

Wohnflache
138 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Carina Gallant
+49 89 159455-0
anfragen@riedel-immobilien.de

Zustand
Baujahr 2012
Zustand neuwertig
letzte Modernisierung 2019
Austattung
Kiche Einbauktiche
Gaste-WC ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
klimatisiert ja
unterkellert JA
Stellplatzart Tief-Garage
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Online-ID:
VXUKNBMQ

Objekt-Nr.:
ETW 3451

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die exklusiv von uns zum Kauf angebotene Wohnung ist Teil des Premium-
Quartiers ,Nymphenburger Hofe". Nur wenige Schritte entfernt sind an der
Nymphenburger und an der Dachauer StraBe zahlreiche Geschafte des taglichen
Bedarfs (Super-, Bio- und Drogeriemarkt, Backerei, Apotheke), Restaurants,
Cafés und ein Kino vorhanden. Sowohl in der Maxvorstadt als auch im
benachbarten Schwabing gibt es eine groBe Auswahl an Kitas und Schulen,
darunter bilinguale und Montessori-Angebote. Im nahen Umfeld der Wohnung,
an der Ecke Karl-/DenisstraBe, eréffnete Apple 2023 ein Forschungszentrum;
weitere Gebaude entstehen aktuell in der Nachbarschaft. Auch Google wird
voraussichtlich 2024 in Lauf- bzw. Radnahe in der ehemaligen Arnulfpost ein
Entwicklungszentrum mit ca. 1.500 Arbeitsplatzen erdffnen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Quasi vor der Haustur liegt die U-Bahnstation
LStiglmaierplatz” (U1, nur eine Station bis zum Hauptbahnhof mit S-
Bahnanschluss/Stammstrecke). Mit dem Rad gelangt man in wenigen Minuten in
die Munchner Innenstadt.

Ausstattungs-Beschreibung

- Boden: Eiche-Landhausdielen in den Wohn- und Schlafraumen, Feinstein in
Marmor-Optik im Master-Bad, Fliesen im Gastebad, im Duschbad und im Gaste-
wcC

- WeiBe Sockelleisten

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung, separat steuerbar

- Moderne Einbaukiliche mit weif3 glanzenden Fronten, ausgestattet mit
Induktionskochfeld, Backofen, Einbau-Backofen mit Mikrowelle und Grillfunktion,
Warmeschublade, Kiihl-Gefrier-Kombination, Geschirrspller (alles Siemens),
Dunstabzug mit integrierter Beleuchtung (Gutmann), Edelstahlspile (Franke),
Arbeitsflache aus Granit, Fliesenrickwand und Klimaanlage

- Master-Bad (Hochparterre), mit Marmor gestaltet, ausgestattet mit
bodengleicher Dusche inkl. Echtglasabtrennung und Rainshower, Einbau
Waschtisch mit beleuchtetem Spiegel (burgbad), Wasserfall-Armatur, WC
(Villeroy & Boch), Handtuchwarmer, zwei Shampoo-Nischen mit integrierter
Beleuchtung, raumhohem Spiegel und Deckenspots

- Ensuite-Bad (Obergeschoss), mit schwarzen und grauen Fliesen gestaltet,
ausgestattet mit Wanne (Kaldewei), Waschbecken, Grohe-Armaturen, WC,
beleuchtetem Spiegel, Handtuchwarmer und Deckenleuchte

- Duschbad (Hochparterre), halbhoch hell gefliest, ausgestattet mit begehbarer
Glas-Eckdusche, Waschbecken, Armaturen von Grohe, WC, beleuchtetem
Spiegel, beleuchtetem Spiegelschrank (Emco) und Deckenleuchte

- Gaste-WC (Obergeschoss), mit dunkelbraunen und cremefarbenen Fliesen
gestaltet, ausgestattet mit WC, Waschbecken, Armatur von Grohe, beleuchtetem
Spiegel und beleuchtetem Spiegelschrank (Emco)

- Waschmaschinenanschluss in der Hauswirtschaftskammer

- WeiBe Holz-Fenster, 3-fach verglast

- Elektrische Rollladen

- WeiBe Kassetten-Innentliren mit satinierten Edelstahlbeschlagen

- TV-Anschlusse im Livingbereich und im Schlafzimmer

- Netzwerkverkabelung

- Video-Gegensprechanlage auf beiden Ebenen

- Loggien mit Beleuchtung und Steckdosen

- Kellerraum mit Licht- und Stromanschluss

- Tiefgaragen-Einzelstellplatz

Objektbeschreibung

Stilvolle Asthetik, erlesener Luxus und ausgezeichnet geschnittene
Raumlichkeiten zeichnen diese durchdacht geplante 4-Zimmer-Wohnung aus.
Sie befindet sich im 2012 fertiggestellten innerstadtischen Premium-Quartier
Nymphenburger Hofe". Angenehm zurtickversetzt und optimal abgeschirmt in
einem weitlaufigen Innenhof, verbindet das Objekt eine entspannte
Wohnatmosphare mit ausgezeichneter Infrastruktur und pulsierendem City-Flair.



Das Raumkonzept erstreckt sich tiber ca. 138 m? und zwei Wohnebenen: Im
Obergeschoss sind ein groBzlgiger Livingbereich mit integrierter Kiiche, ein
autark nutzbares Raumgeflige aus einem Zimmer mit Ensuite-Bad, ein Gaste-WC
und eine Hauswirtschaftskammer untergebracht. Im Hochparterre befinden sich
ein weitlaufiger Masterbereich mit einem Schlafzimmer und Bad en suite, eine
Ankleide sowie ein Duschbad. Auch eine Kiiche ware hier denkbar. Die Wohnung
besitzt auf beiden Ebenen Zugange und bietet flexible Nutzungsoptionen, etwa
als Au-pair-Bereich oder Gaste-Apartment. Beide Ebenen sind schwellenfrei
erreichbar. Zwei Loggien zum Innenhof er6ffnen charmante Freiraume in urbaner
Lage. Hinzu kommen ein groBer Kellerraum und ein ebenerdiger Einzelstellplatz
in der Tiefgarage.

Neben der hochwertigen Ausstattung mit Eichenparkett, Schreinereinbauten,
edlen Badern und Klimaanlagen begeistert die Wohnung mit ihrer zentralen,
ruhigen Lage mit bester Anbindung an den OPNV. Sowohl das pulsierende
Schwabing als auch das Universitatsviertel und die Minchner Innenstadt erreicht
man mit dem Rad in wenigen Minuten.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.

Impressionen







