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80636 Miinchen
Moderne, bezugsbereite 2-Zimmer-Stadtwohnung in
sehr gesuchter, zentraler Lage

970.000 €

Kaufpreis

84 m? 90 m?

Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

THU Lu |

RIEDEL

Werte leber

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Alina Heidemann

Tel.: +49 89 15 94 55-12
anfragen@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 84 m? Kaufpreis 970.000 €
Nutzflache 90 m? Heizkosten enthalten v
Zimmer 2 Hausgeld 381€
Schlafzimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Balkone / Terrassen 1

Terrassen 1

Stellplatze 2

Wohneinheiten 54
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Energieausweis

Art

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
26.06.2034

v

2014

54

Fernwarme

B
Wohngebaude
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 2014
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Befeuerung Fahrstuhl

Fernwarme Vv Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart unterkellert

Tief-Garage Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Stabparkett, gedlt, in der gesamten Wohnung (ausgenommen Kiiche und Bad, hier
anthrazitfarbener Feinstein)

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung, separat regulierbar tber Raumthermostate

- Einbaukiiche mit weiBen Hochglanz-Fronten und Kunststoff-Arbeitsflachen in Naturstein-Optik,
ausgestattet mit Cerankochfeld, Dunstabzug, Backofen, Geschirrspller, Kiihl-Gefrier-Kombination
(alles Bosch) und Edelstahlsplile

- Bad, gestaltet mit anthrazitfarbenen Feinstein-Bodenfliesen und weiBen Wandfliesen, ausgestattet
mit Wanne, Waschbecken (Villeroy Boch), Spiegel, Armaturen von Villeroy Boch, WC (Villeroy
Boch) und Handtuchwarmer

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- WeiBe Innenturen mit Edelstahl-Beschlagen

- Kunststoff-Alu-Fenster, 2-fach isolierverglast, mit Insektenschutzgittern

- Elektrische Rollladen

- Dezentrale Wohnraumbeliiftung

- LAN-Verkabelung

- Video-Gegensprechanlage

- Zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze, ca. 5 m lang und 2,50 m breit, Nr. 164, ca. 3,30 m lang und
3,10 m breit

- Kellerabteil, ca. 6 m?2, mit Licht und Steckdose
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Beschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung zeichnet sich durch einen hervorragenden Schnitt, eine gepflegte,
moderne Ausstattung und die zentrale, sehr gesuchte Lage in Neuhausen, angrenzend an die
Maxvorstadt, aus.

Die Raumlichkeiten liegen im Erdgeschoss eines hochwertigen Neubaus aus dem Jahr 2014 und
erstrecken sich lber ca. 84 m2. Ein groBziigiger Wohn-/Essbereich mit anschlieBender privater
Terrasse, ein geraumiges Schlafzimmer, ein Bad und eine vollstdndig ausgestattete Kiiche bilden
das Raumangebot. Komplettiert wird dieses Domizil durch ein gerdumiges Kellerabteil und zwei
Tiefgaragen-Einzelstellplatze.

Gepflegtes Parkett mit FuBbodenheizung, eine weiBe Einbaukiiche mit Markengeraten, elektrische
Rollladen, LAN-Verkabelung, ein Belliftungssystem und zeitlose Badgestaltung bilden ein
attraktives, schwellenfrei zugangliches Wohnumfeld. Beheizt wird ressourcenschonend per
Fernwarme. Mit der in wenigen Schritten erreichbaren U-Bahnstation ,MaillingerstraBe” (nur zwei
Stationen bis zum Hauptbahnhof) ist eine ausgezeichnete Anbindung an den OPNV vorhanden. Per
Rad gelangt man in ca. zehn Minuten in die Minchner City.

Lage

Neuhausen ist der urbane, innenstadtisch orientierte Teil des noblen Stadtbezirks Neuhausen-
Nymphenburgs und grenzt unmittelbar an die Maxvorstadt. So verbindet die exklusiv von uns zum
Kauf angebotene Wohnung das Beste aus zwei Welten: die Nahe zum Nymphenburger Schloss, den
Parkanlagen und dem Schlosskanal mit dem pulsierenden Flair der direkt anschlieBenden
Maxvorstadt.

Sowohl die Infrastruktur als auch der Freizeitwert dieser Lage ist ausgezeichnet. Nur wenige
Schritte entfernt sind an der Nymphenburger StraBe zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs
(Super-, Bio- und Drogeriemarkt, Backerei, Apotheke), Restaurants, Cafés und ein Kino vorhanden.
Auch die Pinakotheken, Galerien und Szene-Lokale der Maxvorstadt sind ebenso schnell erreichbar
wie die Universitaten der Maxvorstadt. Im nahen Umfeld der Wohnung, an der Ecke Karl-
/DenisstraBe, eroffnete Apple 2023 ein Forschungszentrum; weitere Gebaude entstehen aktuell in
der Nachbarschaft. Auch Google wird demnachst in Lauf- bzw. Radnahe in der ehemaligen
Arnulfpost ein Entwicklungszentrum mit ca. 1.500 Arbeitsplatzen eréffnen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Quasi vor der Haustur liegt die U-Bahnstation ,MaillingerstraBe”
(U1, nur zwei Stationen bis zum Hauptbahnhof mit S-Bahnanschluss/Stammstrecke und
umstiegsfreier Flughafen-Verbindung). Mit dem Rad gelangt man in wenigen Minuten in die
Minchner Innenstadt.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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