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76532 Baden-Baden

Gepflegtes Zuhause mit groBem Platzangebot, 3
Balkonen, Terrasse & Garten fur hohe Lebensqualitat

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

565.000 €

Kaufpreis

151,43 m? 498 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Baden-Baden Wohnen
Tel.: 00497221970870
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 151,43 m? Kaufpreis 565.000 €
Nutzflache 113,9 m? Kaufpreis / gm 3.830,15 €
Grundsticksflache 498 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Zimmer 8
Schlafzimmer 6 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Verbrauch
separate WCs 1 gultig bis 09.09.2035
Balkone / Terrassen 3 Baujahr (Haus) 1977
Terrassen 1 Wertklasse C
Dachbodenflache 48,69 m? Gebaudeart Wohngebdude
Stellplatze 4 Energieverbrauchkennwert 84.70
Primar-Energietrager OEL
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1977

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Gartennutzung

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Garage

Freiplatz

Dachform
Satteldach

<
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Bad
Wanne

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung
Ol
unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

ja
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause.

Diese ansprechend gestaltete Doppelhaushalfte vereint hochwertige Bauweise mit zeitloser Eleganz
und hohem Wohnkomfort. Eingebettet in eine gepflegte, griine Nachbarschaft genieBen Sie
modernes Wohnen in naturnaher Umgebung - ideal fiir alle, die Lebensqualitat, Ruhe und
Funktionalitat verbinden mdchten.

Raumangebot &amp; Ausstattung.

Das Haus bietet groBzligigen Raum fir verschiedenste Lebensentwirfe: Insgesamt acht Zimmer
ermadglichen flexible Nutzung — sechs davon eignen sich ideal als Schlafzimmer, Homeoffice oder
Hobbyraum. Zwei moderne Bader sowie ein separates Gaste-WC sorgen fur Komfort im Alltag.

Die Kiche ist praktisch geschnitten, bietet viel Stauraum und Uberzeugt durch eine durchdachte
Arbeitsflache — ideal sowohl flir ambitionierte Hobbykoche als auch fir den schnellen Snack
zwischendurch.

Herzstlck des Hauses ist der weitlaufige, lichtdurchflutete Wohnbereich mit Kamin — ein gemditlicher
Rickzugsort fur kiihle Tage. Zusatzlich schafft ein groBzlgiger Hobbyraum mit integrierter Sauna im
Untergeschoss Raum fur Erholung, Sport und Freizeit.

AuBenbereich &amp; besondere Highlights.

Der liebevoll angelegte Garten Iadt zum Verweilen, Spielen und zu geselligen Stunden im Freien ein.
Eine groBe Terrasse sowie drei Balkone bieten Riickzugsorte fir sonnige Tage und laue Abende.
Das besondere Highlight: Die beeindruckende Fernsicht — bei klarer Sicht reicht der Blick bis zu den
Vogesen und vermittelt ein einzigartiges Wohngefuhl.

Platzangebot &amp; Ausbau.

Das vollstandig unterkellerte Haus bietet reichlich Stauraum und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.
Der ausgebaute Dachbereich erweitert das Wohnspektrum um zwei weitere Zimmer und ein
Tageslicht helles Bad —ideal als Jugendzimmer, Gaste- oder Rlckzugsbereich.

Diese Immobilie verbindet gehobenes Wohnen, flexible Raumgestaltung und eine naturnahe Lage -
perfekt fur alle, die Stil, Komfort und Alltagstauglichkeit suchen.

Lage

Schone, ruhige Lage am Ortsrand, mit weiteren Mehrfamilienhdusern in der Nachbarschaft

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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