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91230 Happurg
Kapitalanlage im Grinen - EFH mit NieBbrauch

220.000 €

Kaufpreis

351 m? 180 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
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lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 351 m? Kaufpreis 220.000 €

Grundstiicksflache 180 m?2 Aussen-Courtage Die

Zimmer 8

Schlafzimmer 2 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Bedarf

separate WCs 1 gultig bis 16.06.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1900

Wohneinheiten 1 Endenergiebedarf 365.80
Primar-Energietrager ELECTRICITY

Zustand Wertklasse H

Baujahr 1900 Gebaudeart Wohngebaude

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche
Kamin v
Gartennutzung v Bodenbelag
Gaste-WC v Stein
Marmor
Heizungsart Fliesen
FuBbodenheizung v Laminat
Zentralheizung v Teppich
Befeuerung Ausrichtung Balkon / Terrasse
Holz v Siden
Elektro v
unterkellert
Dachform unterkellert
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

** Gemditlicher Kaminofen im Wohnzimmer

** Innenausbau teilweise mit Stuckelementen

** Wohnklche mit Zugang zum Wintergarten

** GroBer Uberdachter Wintergarten

** Marmor Elektroheizkdrper im EG

** Kunststoff-Isolierglasfenster im ganzen Haus

** Ruhige und griine Lage

v
v
v
v
v

zum Tell
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** Happurger See in unmittelbarer Nahe
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Beschreibung

Dieses auBergewdhnliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900 wurde 1961 umfassend saniert und
Uberzeugt mit ca. 351 m? Wohnfldche, einem groBziigigen Grundriss und hochwertiger Ausstattung.
Das Anwesen vereint historischen Charme mit moderner Technik — ideal als langfristige
Kapitalanlage.

Der Zugang erfolgt Uber eine reprasentative Marmortreppe. Im Erdgeschoss befinden sich ein
Waschraum, eine Speisekammer, ein Arbeitszimmer sowie zwei stilvoll renovierte Gastezimmer,
beheizt durch elegante Marmorheizkérper.

Das erste Obergeschoss ist mit Parkett ausgestattet. Eine groBzligige Kiiche mit Glastlr und Zugang
zum Wintergarten bietet herrliche Ausblicke. Im Wohnzimmer sorgt ein weiBer Kachelofen fir
behagliche Atmosphare. Zwei Kinderzimmer und ein moosgrun gefliestes Bad mit Wanne und
Dusche (Baujahr 1977) runden die Etage ab. Teilweise vorhandene Stuckdecken verleihen
besonderen Charme.

Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich ein groBziigiges Schlafzimmer mit Stuckelementen,
ein modernes Bad mit Glasdusche (vor drei Jahren erneuert) sowie zwei weitere Kinderzimmer mit
Parkettboden und elektrischen Rollladen.

Das Haus wird Uiber Nachtspeicheréfen und moderne Marmorelektroheizungen beheizt. Die Fenster
wurden durch Kunststoff-Isolierglasfenster ersetzt, die Elektrik vollstandig erneuert.

Wichtiger Hinweis: Die Immobilie wird mit eingetragenem lebenslangen NieBbrauchrecht verkauft.
Die Eigentumer (beide 78 Jahre alt) verbleiben im Haus und tragen samtliche laufenden
Instandhaltungskosten.

Marktwert: 330.000 €
Kaufpreis: 220.000 €

Bitte beachten Sie: Eine sofortige Eigennutzung ist nicht mdglich. Es handelt sich um eine
Kapitalanlage mit NieBbrauchrecht.

Lage
Makrolage

Happurg liegt im Nirnberger Land, eingebettet in die reizvolle Landschaft der Hersbrucker Schweiz,
und {iberzeugt durch die Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit. Uber die
BundesstraBe B14 sowie die nahegelegene Autobahn A9 ist Nirnberg in etwa 30 Minuten
erreichbar. Die Region bietet eine stabile Wohn- und Lebensqualitat mit umfassender
Grundversorgung, Schulen, Kinderbetreuung und medizinischen Einrichtungen. Zudem steigern der
Happurger Stausee und zahlreiche Wander- und Radwege den Freizeitwert.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Happurg, nur wenige Minuten vom
Ortszentrum entfernt. Einkaufsmaéglichkeiten, Gastronomie, Schule und Kindergarten sind schnell
erreichbar. Der nahegelegene Bahnhof mit Anschluss nach Nirnberg und Hersbruck sorgt fiir eine
gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.
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Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges und/oder befristetes NieBbrauchrecht in Abteilung
Il an erster Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentiimer bleiben wirtschaftliche
Eigentimer fir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit
der Immobilie verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Léschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht lhnen lhr persénlicher Ansprechpartner fiir Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Immobilien & Vermdgensplanung

v Erwerb zum deutlich reduzierten Kaufpreis aufgrund de
v/ Erhebliche steuerliche Vorteile

-/ Keine Unterhaltskosten, kein Verwaltungsaufwand
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