76532 Baden-Baden / Haueneberstein

Charmantes Zweifamilienhaus mit gepflegter Gartenanlage und

vermieteter Wohneinheit

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 236,8 m? Kaufpreis 650.000 €
separate WCs 2 Aussen- 4,76 % inkl. gesetzliche
Zimmer 10 Courtage MwSt
Balkone / Terrassen 1 Kaufpreis / qm 274493 €
Terrassen 1 Mieteinnahmen ist 10.800 €
Badezimmer 3

Schiafzimmer 6 Energieausweis

Stellplatze 4 Gebaudeart Wohngebaude
Grundstticksflache 710 m?

Wohneinheiten 2

Objekt-Titel

Charmantes Zweifamilienhaus mit gepflegter Gartenanlage und vermieteter
Wohneinheit

Lage-Beschreibung

Schone, ruhige Lage am Ortsrand, mit weiteren Mehrfamilienhausern in der
Nachbarschaft

Objektbeschreibung

Dieses auBerst gepflegte Zweifamilienhaus tberzeugt durch seine solide
Bauweise, den hervorragenden Erhaltungszustand sowie die vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten. Die Immobilie eignet sich gleichermaBen fir Familien mit
erhohtem Platzbedarf, Mehrgenerationenhaushalte oder Kapitalanleger, die
Wohnen und Vermieten ideal miteinander verbinden mochten.

Kaufpreis

650.000 €

Wohnflache
236,8 m?

Zimmer

10

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Baden-Baden Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1973
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Kiche Einbaukliche
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Dachboden ja
Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Wintergarten ja
Gartennutzung ja
Stellplatzart Garage

Freiplatz
Ausstattungs-Kategorie GEHOB

Online-ID:
AZPWQUMP

Objekt-Nr.:
217948

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, mit welcher Sorgfalt die
Immobilie Uber die Jahre gepflegt und instand gehalten wurde. Die durchdachte
Aufteilung ermoglicht ein komfortables und harmonisches Wohnen auf zwei
abgeschlossenen Ebenen. GroBzligige Wohnbereiche schaffen eine angenehme
Atmosphare und bieten ausreichend Raum fir individuelles Wohnen, Arbeiten
und Leben. Helle Zimmer, funktionale Grundrisse und vielseitig nutzbare Flachen
eroffnen zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten fur Familien, Homeoffice-Nutzer
oder Gaste.

Die beiden Wohneinheiten bieten ein hohes MaB an Flexibilitat. Besonders
attraktiv ist dabei die bereits bestehende Vermietungssituation: Die Wohnung im
Obergeschoss wurde erst vor Kurzem neu und erfolgreich vermietet. Dies
eroffnet dem zukinftigen Eigentimer die Mdglichkeit, von laufenden
Mieteinnahmen zu profitieren oder die Immobilie langfristig als Kombination aus
Eigennutzung und Kapitalanlage zu nutzen.

Die vorhandene Einbauklche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und
bietet eine praktische Grundlage fur den taglichen Gebrauch. Mehrere
Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen flir hohen Wohnkomfort
und unterstreichen die Familienfreundlichkeit des Hauses.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der auBergewdhnlich gepflegte
Garten. Mit viel Liebe zum Detail angelegt und regelmaBig instand gehalten,
prasentiert sich die AuBenanlage in einem hervorragenden Zustand. Hier
erwartet Sie eine griine Oase mit viel Platz zum Entspannen, Spielen oder
geselligen Beisammensein. Ob gemuitliche Stunden auf der Terrasse, entspannte
Sommerabende im Freien oder gartnerische Aktivitaten — dieser AuBenbereich
bietet ideale Voraussetzungen fir ein Leben mit hoher Wohnqualitat. Die
Kombination aus gepflegten Grinflachen, ansprechender Bepflanzung und
angenehmer Privatsphare macht den Garten zu einem echten Wohlfuhlort und
stellt zweifellos das Herzstlick der Immobilie dar.

Zusatzliche Freisitze wie Balkon und Terrasse/Wintergarten erweitern den
Wohnraum ins Freie und schaffen weitere Moglichkeiten, die ruhige und
angenehme Atmosphare des Hauses zu genieBen. Die Immobilie vermittelt
insgesamt einen auBerst gepflegten Gesamteindruck und bietet ihren
zukunftigen Eigentimern zahlreiche Perspektiven — sei es als groBzigiges
Familiendomizil, als Mehrgenerationenhaus oder als attraktive Investition mit
bereits vorhandenen Mieteinnahmen.

Eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die Wert auf ein gepflegtes Zuhause mit viel
Platz, flexiblen Nutzungsmoglichkeiten und einem auBergewdhnlich schonen
Garten legen.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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