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85221 Dachau

Charmante Maisonette auf zwei Ebenen — mit Wintergarten und

Garten zum GenielRen

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 69,97 m? Hausgeld 252 €
Wohnflache 88,33 m? Kaufpreis 525.000 €
Zimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 1 Austattung
Befeuerung Gas
Heizungsart FuBbodenheizung
Objektbeschreibung

Diese Maisonette-Gartenwohnung verbindet auf besondere Weise Wohnkomfort,

Licht und Freiraum. Sie erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet dank ihrer
durchdachten Aufteilung Platz fir individuelle Wohnideen und den ganz
personlichen Traum vom Zuhause.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein offener Grundriss mit einem hellen
Wohnzimmer, das direkt in den Wintergarten tGibergeht. Dieser beheizbare Raum
mit seinen groBzlgigen Glasflachen ist zu jeder Jahreszeit ein Highlight und
eroffnet den Blick in den eigenen Garten. Von hier aus gelangen Sie auf die
Terrasse — perfekt, um sonnige Tage oder gemiitliche Abende zu genieBen. Die
angrenzende, moderne Kiche und ein separates Gaste-WC machen diese
Ebene komplett.

Das Untergeschoss bietet zusatzlichen Raum, der aktuell zu Wohnzwecken
genutzt wird. Zwei groBe Hobbyraume und ein weiterer, kleiner Raum eroffnen
vielfaltige Moglichkeiten — ob als Gastezimmer, Buro, Kinder- oder Fitnessraum.
Erganzt wird die Etage durch ein Badezimmer mit Dusche sowie praktische
Abstellflachen. Auch wenn diese Raume baurechtlich als Hobbyraume gelten,
verleihen sie der Wohnung ein HochstmaB an Flexibilitat.

Kaufpreis

525.000 €

Wohnflache
88,33 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

llayda S6nmez
089904204680
sd@remax-prime.de

Zustand
Baujahr
Zustand
Verkaufstatus

1989

modernisiert

offen

Online-ID:
EYNXFNGX

Objekt-Nr.:
1000-24

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Insgesamt entsteht so ein Zuhause, das Warme und Geborgenheit ausstrahlt,
zugleich aber auch Raum fir Individualitat bietet — ideal fir Paare und kleine
Familien, die Wert auf Komfort, Garten und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten
legen.

Objekt-Titel

Charmante Maisonette auf zwei Ebenen — mit Wintergarten und Garten zum
GenieBen

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im beliebten Dachau-
Ost. Hier genieBen Sie eine angenehme Mischung aus naturnaher Umgebung
und guter Infrastruktur. Gepflegte Wohnanlagen, viel Griin und die Nahe zur
Wiirm schaffen ein entspanntes und familienfreundliches Wohnumfeld.

Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar, ebenso
wie Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten. So gestalten sich die Wege im
Alltag besonders komfortabel und praktisch.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Eine
Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe der Wohnanlage und bringt Sie in
wenigen Minuten zum Dachauer Bahnhof. Von dort haben Sie mit der S-Bahn
eine regelmaBige Direktverbindung nach Miinchen. Wer mit dem Auto unterwegs
ist, profitiert von der schnellen Erreichbarkeit der B471 sowie der Autobahnen A8
und A92, die eine gute Verbindung nach Munchen, Augsburg und zum Flughafen
ermoglichen.

Auch fUr Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten.
Spaziergange entlang der Wiirm, Fahrradtouren durch das Dachauer Hinterland
oder ein Besuch im Schloss Dachau mit seinem barocken Hofgarten laden dazu
ein, Natur und Kultur gleichermaBen zu genieBen. Parks, Spielplatze und
Sportvereine runden das Angebot ab.

Diese Lage vereint naturnahes Wohnen, eine gewachsene Nachbarschaft und
die Nahe zur Stadt — ideal fur alle, die Wert auf Lebensqualitat und kurze Wege
legen.

Ausstattungs-Beschreibung

Wohnflache & Raumangebot:

- ca. 88 m? Wohnflache + ca. 67 m? Nutzflache

- Maisonette Uiber 2 Ebenen (Erdgeschoss und Untergeschoss)

- Heller Wohnbereich mit direktem Zugang in den Wintergarten

- Moderne Einbaukiche

- Untergeschoss mit zwei groBen Hobbyraumen und einem weiteren flexiblen
Raum

AuBenbereiche & Ausrichtung:
- Wintergarten mit direktem Zugang zur Terrasse
- Privater Gartenanteil zur alleinigen Nutzung

Sanitare Ausstattung:
- Gaste-WC im Erdgeschoss
- Badezimmer mit Dusche im Untergeschoss



Zusatzliche Merkmale:

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Gaszentralheizung, Energietrager Erdgas leicht

- Baujahr 1989, modernisiert

- Bedarfsausweis guiltig bis 10.09.2035, Endenergiebedarf 177,90 kWh/(m?*a)
- Sehr gepflegter Zustand

- Tiefgaragenstellplatz, Kaufpreis 25.000 €

Die Wohnung ist zum Kaufpreis von 550.000,00 Euro erhaltlich
(inkl.Tiefgaragen-Stellplatz).

(525.000,00 Euro Wohnung + 25.000,00 Euro fiir den Stellplatz = 550.000,00
Euro Gesamtkaufpreis).

Weitere Informationen zu Hausgeld, Rucklagen und Verfugbarkeit erhalten Sie im
ausfiihrlichen Exposé.

Immobilien schlafen nicht — und wir eigentlich auch nicht.

Doch wenn wir uns ausnahmsweise mal eine Mutze Schlaf gonnen, haben wir
vorgesorgt: Unsere digitale Assistentin ,Alexa Prime" von RE/MAX Prime ist rund
um die Uhr fur Sie da. Sie kdnnen jederzeit anrufen — 24 Stunden am Tag, 7 Tage
die Woche — und bekommen Antworten auf lhre ersten Fragen oder kdnnen
direkt einen Besichtigungstermin vereinbaren.

Die Telefonnummer finden Sie selbstverstandlich in den Exposé-Bildern zum
Objekt. Also: Rufen Sie einfach an — egal, wann es Ihnen passt!

sonstige Angaben

Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Der Makler hat nur mit dem Verkaufer einen Makler-Vertrag abgeschlossen.
Gemal § 656d BGB ist seitens des Verkaufers beabsichtigt, dass der Verkaufer
eine Provision in HOhe von maximal 2,98 %, inkl. MwSt., auf den Kaufer abwalzt.
Zur Abwalzung muss der Kaufer sein Einverstandnis erklaren und stellt eine
gesonderte Position im kiinftigen notariellen Kaufvertrag dar.

Wir haben die Wohnflache durch einen aktiven Laserscan Uberprifen und Gber
einen spezialisierten externen Anbieter die Wohnflachenberechnung tberprifen
lassen. Wir ibernehmen keine Haftung fur Angaben Dritter.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1989 aufgrund der vorliegenden
Bauunterlagen gebaut worden ist. Wir iGbernehmen hier zudem die Daten des
Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten sowie Eigentimern stammen, tbernehmen wir hierfir
keine Haftung. Wir Ubernehmen keine Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fUhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdrucklich mitgemeint, soweit es fir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 13.02.2026 - Anderungen vorbehalten
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AuBerhalb der Offnungszeiten mit meiner digitalen
Assistenz sprechen? Natiirlich eine Option!
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llayda Sénmez
Kl-Assistenz
Telefon 089 628 27 264

= Prime
Weil Immobilienfragen keine Offnungszeiten kennen!

Erreichbar an 7 Tagen/24 Stunden unter Tel: 089 628 27 264

Prime

Immobilienfragen?
Ich antworte in 31 Sprachen!
An 7 Tagen/24 Stunden
Tel: 089 628 27 264

Meine kiinstliche Assistentin Alexa Prime
hat die Antwort auf Deine Fragen - in Deiner Sprache.




