76530 Baden-Baden
Charmante Eigentumswohnung mit Terrasse in denkmalgeschutztem
Altbau

Kaufpreis

275.000 €

Wohnflache
58,5 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Baden-Baden Wohnen

072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 58,5 m? Kaufpreis 275.000 € Baujahr 1895
Zimmer 2 Aussen- 3,57 % inkl. gesetzlicher Zustand gepflegt
Terrassen 1 Courtage MwSt. Verkaufstatus offen
Badezimmer 1 Kaufpreis / gm 4.700,85 €
Schlafzimmer 1
. . Austattung
2
Grundstuicksflache 860 m Energieausweis Bad
Wohneinheiten 8 Gebsudeart Wohnaebsud
ebaudear ohngebaude Kiiche Einbauktiche
Bauweise Massivbauweise
Objekt-Titel Dachform Satteldach
) ) ) . Kabel / Sat-TV ja
Charmante Eigentumswohnung mit Terrasse in denkmalgeschitztem Altbau
Lage-Beschreibung
Schone, ruhige Wohnlage mit mehreren Mehrfamilienhausern in der
Nachbarschaft.
Objektbeschreibung
Diese stilvoll modernisierte Souterrainwohnung vereint den unverwechselbaren O '|: ' —ID """""
Charme eines historischen, denkmalgeschitzten Gebaudes mit dem Wr:zl\r(];PHbS
Wohnkomfort einer umfassend kernsanierten Wohnung. Im Jahr 2019 wurde die ~ ~~ "~
Immobilie aufwendig und mit viel Liebe zum Detail modernisiert. Dabei wurden Obiekt-Nr.:
unter anderem samtliche Bodenbelage, das Badezimmer sowie die Klche 2181666 b

vollstandig erneuert und harmonisch aufeinander abgestimmt. Das Ergebnis ist
ein zeitgemaBes Wohnkonzept, das den historischen Charakter des Hauses
bewahrt und gleichzeitig modernen Anspriichen gerecht wird.

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Bereits beim Betreten der Wohnung entsteht ein angenehmes Wohngefuhl. Die
durchdachte Raumaufteilung sorgt fiir eine optimale Nutzung der Wohnflache
und schafft eine freundliche sowie einladende Atmosphare. Die hellen
Wohnraume bieten vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und lassen sich sowohl
modern als auch klassisch einrichten.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Herzsttick der Wohnung und tberzeugt
durch seine angenehme Wohnatmosphare. Die moderne Einbauktiche fligt sich
harmonisch in das Gesamtkonzept ein und bietet mit ihrer zeitlosen Gestaltung
ideale Voraussetzungen fur den Alltag. Hochwertige Materialien und eine
funktionale Ausstattung machen sie zu einem attraktiven Mittelpunkt fir
gemeinsames Kochen und GenieBen.

Das im Zuge der Kernsanierung vollstandig erneuerte Badezimmer prasentiert
sich in einem modernen Design mit geschmackvoll ausgewahlten Fliesen und
einer zeitlosen Ausstattung. Hier wurde besonderer Wert auf Qualitat,
Funktionalitat und eine angenehme Wohlfiihlatmosphare gelegt.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die geschiitzte Terrasse. Sie erweitert
den Wohnbereich ins Freie und bietet einen idealen Ort, um entspannte Stunden
zu verbringen — sei es bei einer Tasse Kaffee am Morgen oder einem
gemdutlichen Ausklang des Tages.

Das historische Wohnhaus stammt aus dem Jahr 1895 und steht unter
Denkmalschutz. Es besticht durch seine massive Bauweise sowie seinen
einzigartigen architektonischen Charakter. Historische Gebaude dieser Art
verfugen Uber einen besonderen Charme und eine Ausstrahlung, die in
modernen Neubauten nur selten zu finden sind. Gleichzeitig profitieren
Eigentimer denkmalgeschitzter Immobilien unter bestimmten Voraussetzungen
von steuerlichen Vorteilen bei SanierungsmaBnahmen.

Die Kombination aus historischem Flair, hochwertiger Kernsanierung und
modernem Wohnkomfort macht diese Wohnung zu einer besonderen Immobilie.
Sie eignet sich sowohl fur Eigennutzer, die ein stilvolles Zuhause mit Charakter
suchen, als auch flr Kapitalanleger, die in eine nachhaltig attraktive und
wertbestandige Immobilie investieren mochten.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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