83646 Bad Tolz
Charmante Dachgeschosswohnung mit Bergblick und uberdachter
Loggia

- begehrte, zentrale Wohnlage

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 75 m? Aussen- 2,38% inkl. 19%
Zimmer 2 Courtage Umsatzsteuer
Balkone / Terrassen 1 Kaufpreis auf Anfrage true
Badezimmer 1

Schlafzimmer 1 Energieausweis

Stellplatze 2 Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Charmante Dachgeschosswohnung mit Bergblick und Uberdachter Loggia
- begehrte, zentrale Wohnlage

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage von Bad Tolz. Die traditionsreiche
Kurstadt liegt malerisch im Isarwinkel und verbindet eine hohe Lebensqualitat mit
einer guten Infrastruktur und einem vielfaltigen Freizeitangebot.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte
und weitere Einrichtungen sind gut erreichbar. Auch das historische
Stadtzentrum mit seinen charmanten Altstadtgassen, Cafés, Restaurants und
Geschaften ist schnell erreichbar.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Erholung und Freizeit. Die Isar,
weitlaufige Spazier- und Radwege sowie die reizvolle Voralpenlandschaft laden
zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen sportlichen Aktivitaten ein. Auch
das Tolzer Land bietet zahlreiche attraktive Ausflugsziele und
Erholungsmoglichkeiten zu jeder Jahreszeit.
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Dachform Satteldach
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Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl die umliegenden Gemeinden als
auch Minchen bequem erreichbar. Der Bahnhof Bad Tolz bietet regelmaBige
Zugverbindungen in Richtung Minchen und Lenggries.

Die Lage verbindet somit eine gute Erreichbarkeit mit der Nahe zu einer
attraktiven Innenstadt und den vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten des bayerischen
Voralpenlandes — eine interessante Wohnlage fur alle, die die Vorzlige von Bad
Tolz zu schatzen wissen.

Ausstattungs-Beschreibung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Dachgeschosswohnung im 3. Obergeschoss

- Baujahr ca. 1950er-Jahre

- Sanierung in den 1990er-Jahren

- Ca. 75,5 m? Wohnflache

- GroBzlgiger Wohn-/Kiichenbereich mit ca. 48 m?

- Heller Holzboden im gesamten Wohn- und Kiichenbereich
- Schone Gaube mit Bergblick

- Uberdachte Loggia

- GroBzugiger Schlaf-/Ankleidebereich

- Modern ausgestattetes Tageslichtbad

- Badewanne mit moderner Duschabtrennung

- Heller Fliesenboden im Badezimmer

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Badezimmer mdglich
- Gepflegte und zeitgemaBe Ausstattung

- Eigenes Kellerabteil

- Gemeinschaftlicher Waschkeller

- Zwei AuBenstellplatze

- Frei verflgbar

- Kein Aufzug

Objektbeschreibung

Charmante Dachgeschosswohnung mit Bergblick und Gberdachter Loggia

Diese attraktive Dachgeschosswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines
in den 1950er-Jahren errichteten und in den 1990er-Jahren sanierten
Wohnhauses in Bad Tdlz. Auf ca. 75,5 m? Wohnflache erwartet Sie ein
groBzigiges und gut durchdachtes Raumkonzept mit moderner Ausstattung und
besonderem Wohnambiente.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der groBzligige, offen gestaltete Wohn- und
Kichenbereich mit ca. 48 m?. Durch den durchgehend verlegten hellen
Holzboden entsteht hier ein freundliches und harmonisches Raumgeftihl. Die
schone Gaube sorgt fur zusatzlichen Charme und erdffnet einen herrlichen Blick
auf die umliegende Berglandschaft.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Uberdachten Balkon, der den
Wohnraum auf angenehme Weise erweitert und einen schonen Platz zum
Entspannen bietet.

Der separate Schlaf- und Ankleidebereich mit ca. 15 m? bietet ausreichend Platz
fUr einen groBzligigen Schlafbereich und zusatzlichen Stauraum. Erganzt wird
das Raumangebot durch eine praktische Diele sowie ein modern ausgestattetes
Tageslichtbad. Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne mit moderner
Duschabtrennung, einen hellen Fliesenboden und bietet zudem die Moglichkeit,
Waschmaschine und Trockner direkt in der Wohnung unterzubringen.



Die Wohnung prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und
verfugt Uber eine zeitgemaBRe, ansprechende Ausstattung. Die hellen
Bodenbelage und die Dachgeschosslage mit ihren charakteristischen
Dachschragen und der groBziigigen Gaube verleihen der Wohnung eine
besondere Atmosphare.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher Waschkeller stehen
ebenfalls zur Verfligung. Zwei AuBenstellplatze runden das Angebot komfortabel
ab.

Die Wohnung ist frei verfigbar und eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch
fur Kapitalanleger, die eine attraktive Wohnung in Bad T6lz mit groBzligigem
Wohnbereich, Balkon und schénem Bergblick suchen.
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