86477 Adelsried
Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Wohnlage
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Flachen & Zimmer

Wohnflache 57,97 m?
Zimmer 3
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 2
Stellplatze 1
Energieausweis

Art Verbrauch
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 14.12.2028
Ausstelldatum 15.12.2018
mit Warmwasser Ja
Primar-Energietrager Ol
Energieverbrauchkennwert 113
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Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Kautionstext

Heizkosten enthalten

770 €

1.020 €

200 €

3 Kaltmieten
Ja

stp_tiefgarage_stellplatzmiete 50

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Wohnlage

Lage-Beschreibung

€

Die zu vermietende Immobilie befindet sich in der Gemeinde Adelsried im
schwabischen Landkreis Augsburg. Adelsried liegt ca. 25 km westlich von
Augsburg und ist von einer idyllischen Landschaft mit Wiesen, Waldern und
zahlreichen Rad- und Wanderwegen umgeben.

Warmmiete

1.020 €

Wohnflache
57,97 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Eileen Plattner
089 45350280
plattner@rpp-immo.de

Zustand

Baujahr 1994
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2024
Austattung

Bad

Bodenbelag Kunststoff
Kiche Einbauklche
Befeuerung Ol

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert Ja
Stellplatzart Tief-Garage
Ausstattungs-Kategorie Gehobe

n

Online-ID:
WGHDCNDG
Objekt-Nr.:
KM-1018

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Das Ortszentrum von Adelsried bietet alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken, Banken und Restaurants. Auch eine
Grundschule sowie Kindertagesstatten sind in der Gemeinde vorhanden.

Durch die Nahe zur A8 und die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist
eine gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen gewahrleistet. Somit ist auch die
Stadt Augsburg schnell und bequem erreichbar.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in
Adelsried und bietet somit eine idyllische und gleichzeitig gut angebundene
Lage.

Ausstattungs-Beschreibung

- 3 Zimmer

- 1. Obergeschoss

- Balkon

- Kliche mit Einbaukliche (Ablose 2.700,- €)
- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabteil

- neuer Vinylboden 2024

- neue Turen 2024

- neues Badezimmer 2024

Objektbeschreibung

In ruhiger Lage von Adelsried befindet sich diese 3-Zimmer-Wohnung im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Auf ca. 57,97 m?
Wohnflache bietet sie eine durchdachte Raumaufteilung und eignet sich ideal fur
Singles oder Paare.

Der helle Wohnbereich bietet ausreichend Platz fiir eine gemditliche Sitzecke
sowie einen Essbereich. Von hier aus gelangt man direkt auf den Balkon, der
zusatzlichen Freiraum schafft und zum Entspannen und Verweilen einladt.

Die separate Kiche ist Uber eine praktische Durchreiche mit dem Wohnbereich
verbunden. Die vorhandene Einbauktche wurde erst 2025 von der derzeitigen
Mieterin eingebaut und kann gegen eine Abldse in Hohe von 2.700 €
Ubernommen werden.

Neben dem Wohnzimmer stehen zwei weitere helle Zimmer zur Verfligung, die
sich flexibel als Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen.

Das Badezimmer wurde 2024 modernisiert und ist mit einer Duschwanne, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet. In den Wohnraumen sorgt ein
hochwertiger und pflegeleichter Vinylboden fiir ein modernes und einheitliches
Erscheinungsbild.

Zusatzlichen Stauraum bietet das zur Wohnung gehoérende Kellerabteil. Fiir die
Waschmaschine steht ein eigener, abgeschlossener Stellplatz zur Verfigung.

Besonders praktisch ist der zur Wohnung gehorende Tiefgaragenstellplatz, der
ein komfortables und wettergeschitztes Abstellen des Fahrzeugs ermdglicht.

Insgesamt Uiberzeugt die Wohnung durch ihre ruhige Lage, die gelungene
Raumaufteilung und den gepflegten, modernisierten Zustand.



Impressionen

RPP IMMOBILIEN & - = RPP IMMOBILIEN

R OUBIESRY IS CPARUSIRY S8 6 oe P Al R EUNSECR : g REOBBIE RETSSESALUNL YA &SN PEARR TR NEE R

RPP IMMOBILIEN . \& _ RPP IMMOBILIEN

R OB ER TP A ULY /& SR RERSNEESH ROBERT PAULY & PARTNER




B

RPP IMMOBILIEN

ROBERT PAULY & PARTMNER

RPP IMMOBILIEN

REOIBIEIR T P Al ULLIYSE &S PEASRITINNSESR:

RPP IMMOBILIEN

REQTBIEBIR T P-AU YOO CPTATRITENGE sR

RPP IMMOBILIEN

ROBERT PAULY & PARTNER

’Eh RPP IMMOBILIEN
nin

HROB'E R T SPA U LY & PAAR. T NE'R

ﬁﬁ RPP IMMOBILIEN
nin

ROBERT PAULY & PARTNER



RPP IMMOBILIEN

RYOSBUESRUT P ABUGESRY e &Rk AR TR NGEIR:




