82541 Miinsing
Chalet meets Purismus: Landhaus-Juwel mit Fernblick und
Gastewohnung in Seenahe

Flachen & Zimmer

Nutzflache 665 m?
Wohnflache 404 m?
Zimmer 10
Balkone / Terrassen 2
Terrassen 4
Badezimmer 4
Schlafzimmer 5
Stellplatze 4
Grundstticksflache 1.879 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 4.350.000 €
Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis
Austattung
Kamin ja
Kliche Einbauktche
Gaste-WC ja
Befeuerung Ol
unterkellert JA
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Chalet meets Purismus: Landhaus-Juwel mit Fernblick und Gastewohnung in

Seenahe

Lage-Beschreibung

Der Starnberger See, die Voralpenlandschaft und die malerischen Gemeinden
zahlen zweifelsohne zu den schonsten, privilegiertesten Orten Deutschlands.
Kinstler, Wirtschaftslenker und Prominente wissen diese auBergewdhnlich hohe
Lebensqualitat zu schatzen und tragen zum exklusiven Flair dieser Region bei.

Kaufpreis

4.350.000 €

Wohnflache
404 m?

Zimmer

10

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Nina Dreher
+49 89 159455-0
anfragen.gr@riedel-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1985
Zustand vollsaniert
letzte Modernisierung 2015
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1985
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager Ol
Energieverbrauchkennwert 819
Online-ID:

TUNRSNAK

Objekt-Nr.:

HS 1825

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die angebotene Landhaus-Villa befindet sich im besonders idyllischen
Minsinger Ortsteil Ammerland. Hervorzuheben ist die absolut ruhige, naturnahe
Ortsrandlage, nur wenige Gehminuten vom Seeufer entfernt. Schnell erreicht
man die Fischerei Sebald mit bezauberndem Gastgarten sowie mehrere
Badeplatze. In Ammerland selbst, im nahen Minsinger Ortskern und in
Wolfratshausen findet man Geschafte des taglichen Bedarfs. Im nahen Starnberg
stehen hervorragende Schulen (darunter die renommierte Munich International
School, mit eigenem Schulbus), erstklassige Arzte, Restaurants sowie gehobene
Einkaufs- und Sportmdoglichkeiten zur Auswahl. Das St. Anna Colleg in Icking und
das Gymnasium Kloster Schaftlarn sind ebenfalls schnell erreichbar.

In der nahen Umgebung stehen Golf- und Segelclubs, Tennisvereine und
Reiterhofe zur Auswabhl. Die S-Bahn-Station ,Wolfratshausen” sowie die in
wenigen Autominuten erreichbare A95 sorgen flr eine optimale Anbindung an
die Minchner Innenstadt.

Ausstattungs-Beschreibung

- Bodenbelage: Sichtestrich (Zementwerkstatt, Miinchen) und massives Eichen-
Fischgratparkett, gedlt, im Erdgeschoss; Eichen-Stabparkett im Obergeschoss
- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und in den Badern; Heizkdrper in den
Schlafzimmern

- Offener holzbefeuerter Kamin mit Natursteinmaske im Familien-/Spielzimmer
- Panoramakamin mit drei Sichtseiten im Wohn-/Essbereich

- BUS-System zur Steuerung der Raumtemperatur, der Beleuchtung, mehrerer
Steckdosen und der Markise

- MaBgeschreinerte Einbaukliche mit mattgrauen, Edelstahl- und Eichenfronten
und Koch-/Arbeitsinsel mit Designfliesen, ausgestattet mit Induktionskochfeld,
Side-by-Side-Kuhl-Gefrier-Kombination samt Icemaker, Geschirrspliler (alles
Siemens), Backofen (Gorenje) und integrierter Splle

- Helles Masterbad, gestaltet mit weiBen Riemchen-Fliesen, ausgestattet mit
bodengleicher Walk-in-Dusche einschl. Rainshower, Shampoo-Nischen und
Glas-Abtrennung, Doppel-Waschtisch einschl. Naturstein-Platte, zwei Duravit-
Einsatzbecken und Unterschrank, Vola-Unterputzarmaturen mit Kupfer-Finish,
dreifliigeligem Spiegel, Wandleuchten (Mawa), WC (Philippe Starck 3 fiir
Duravit), Deckenspots, Handtuchheizkérper und FuBbodenheizung

- Helles Kinderbad, gestaltet mit weiBen Riemchen-Fliesen, ausgestattet mit
Wanne, zwei Waschbecken samt Ablagen, WC (Philippe Starck 3 fiir Duravit),
Handtuchheizkorper und FuBbodenheizung

- Gaste-WC mit Fenster, ausgestattet mit Design-Waschtisch samt Vola-Armatur
in Kupfer-Optik und WC (Philippe Starck 3 fiir Duravit)

- MaBeinbauten in der Diele (Stauraum unter der Treppe), im Familien-
/Spielzimmer, im Arbeitszimmer, im Wohn-/Essbereich (Lounge-Ecke,
Sideboards u.a.)

- Professionelles Lichtkonzept, BUS-gesteuert, mit zahlreichen dimmbaren
Leuchten

- Raumhohe Innentliren mit mattweiBem Finish, wandblindigen Zargen und
Design-Beschlagen (FSB)

- Holzfenster, 3-fach isolierverglast und gedlt (Freisinger Fensterbau)

- Velux Dachflachenfenster mit funkgesteuerten AuBenrollladen

- LAN-Verkabelung

- Geraumige Doppelgarage, beheizbar, mit elektrisch steuerbaren Toren,
anschlieBender Werkstatt und Stauraum im Dachspeicher

- Garten: weitlaufige Natursteinterrasse nach Studwesten, liberdachter Lounge-
Bereich mit AuBenkamin, deckenmontiertem Heizstrahler und elektrischer
Markise; maBgeschreinertem Spielhaus; zwei zusatzliche Gartenhauser;
Uberdachte Holzlege; Mahroboter; Wasser- und Stromanschliisse

- Nach Absprache und gegen Abldse konnen einzelne Mobelstlicke und
Designleuchten (Roll & Hill, Apparatus u. a.) Gtbernommen werden

Objektbeschreibung



Dieses Villen-Objekt prasentiert sich in Ammerland, einem der begehrtesten,
bezauberndsten Flecken am Starnberger See. Naturnah und in Laufentfernung
zum sonnenverwohnten Ostufer des Sees gelegen, verbindet dieses Domizil ein
authentisches alpenlandisches AuBeres, das sich harmonisch in die idyllische
Voralpenlandschaft einflgt, mit stylischen Interieurs, die Urbanitat mit einer Prise
Glamour vermitteln.

Eichenholz, Sichtestrich und Messing. Eingebettet in eine intakte Nachbarschaft
mit Fernblicken in die Natur. Coolness und Behaglichkeit. Atemberaubende
Lichtfiille und atmende Weitlaufigkeit. Dieses exklusive Objekt ist ein Unikat, das
die auBergewdohnliche Vision der aktuellen Eigentimer reflektiert und zugleich
raumliche Funktionalitat, durchdachte Grundrisse und Familientauglichkeit in den
Fokus stellt. 2015 fand eine Kernsanierung samt Umgestaltung statt. Die
Architektin und Interiordesignerin Maren Weitz (ehemals Architekturbiiro
Arnold/Werner) ist maBgeblich fir die absolut stimmige und gelungene Planung
verantwortlich. Die Entwurfe wurden auf hdchstem handwerklichem Niveau
realisiert.

Edelste Materialien, wertvolle MaBeinbauten, ein professionell geplantes
Lichtkonzept, ein BUS-System, ein Sicherheitskonzept und zwei Kamine lassen
ein hochkaratiges Objekt entstehen. Zu dem Haupthaus kommen eine autarke 2-
Zimmer-Einliegerwohnung, ein Au-pair-Zimmer mit eigenem AuBenzugang und
ein eigenstandiges Atelier mit Bad hinzu. Ein Highlight ist der prachtvolle Garten
mit Sonnenterrasse und Uberdachtem Lounge-Bereich samt AuBenkamin. Eine
geraumige, beheizbare Doppelgarage macht dieses enorm vielfaltig nutzbare
Anwesen perfekt.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
.Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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