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80992 Miinchen
Neubau: Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Sud-West-
Ausrichtung in Moosach

874.000 €

Kaufpreis

75,58 m?

Wohnflache

3

Zimmer

GEXRSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

lhr Ansprechpartner

Gerschlauer GmbH

Julia Ettenhuber

Tel.: 089 749830-22
j.ettenhuber@gerschlauer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 75,58 m? Kaufpreis 874.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 3779 €
Badezimmer 1 provisionspflichtig X
Balkone / Terrassen 1 Courtage-Hinweis Die Immobile
Stellplatze 1
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Bedarf
verfligbar ab nach Ausstelldatum 28.10.2025
gliltig bis 27.10.2035
Zustand Baujahr (Haus) 2025
Baujahr 2025 Wertklasse A_PLUS
Zustand Erstbezug Gebiudeart Wohngebiude
Endenergiebedarf 13.4
Primar-Energietrager Strom
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche

barrierefrei v

Gaste-WC N Heizungsart
FuBbodenheizung

Befeuerung

Elektro v Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Stellplatzart

Duplex-Garage v unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Erstbezug

- KfW-Effizienzhaus 55, nach den neuesten Standards des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020)
- Energiesparende Warmepumpe

- Sonniger Balkon — genieBen Sie die Sonne in Ihrer privaten Oase

- Helles Treppenhaus — mit edlem Naturstein flr einen eleganten Eingangsbereich

- GroBzigiger Aufzug

- Bodentiefe Fenster

- Hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit bodentiefer Dusche

- FuBbodenheizung in allen Rdumen

- Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung fur frische Luft und Energieeffizienz
- WeiB lackierte Holztliren — kombiniert mit modernen Edelstahl-Turgriffen

- Videogegensprechanlage — mit Farbdisplay fir zusatzliche Sicherheit und Komfort

- Lichte Raumhohe von 2,60 m

- GroBzugige Gestaltungsmdglichkeiten hinsichtlich des FuBbodens sowie dem Badezimmer

- Tiefgaragenstellplatz fur 29.900,- €. Der Stellplatz muss zusatzlich zur Wohnung erworben
werden.
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Beschreibung

Diese lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Neubaus. Neben einem
modernen Komfort, bietet sie auch nachhaltiges Wohnen auf héchstem Niveau.

Mit dem KfW-Effizienzhaus-55-Standard nach den strengen Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) erflillt die Wohnung hochste energetische Standards und
sorgt fur eine umweltfreundliche und kostensparende Nutzung. Die energiesparende Warmepumpe
gewadhrleistet eine effiziente Beheizung der Raume.

Die Wohnung ist optimal nach Sud-Westen ausgerichtet, was lhnen nicht nur viel Tageslicht
beschert, sondern auch die Méglichkeit gibt, den Tag auf lhrem sonnigen Balkon zu genieBen.
Dieser private Rlickzugsort verbindet sich harmonisch mit dem offenen Innenbereich und ladt zum
Entspannen und Verweilen ein.

Die bodentiefen Fenster durchfluten die Raume mit naturlichem Licht und gewahren Ihnen einen
ungestorten Blick auf die Umgebung - flir ein Geflihl von Weite und Freiheit. So wird jeder Raum zu
einem Ort, der sowohl einladend als auch lichtdurchflutet ist.

Im Badezimmer erwartet Sie eine Wohlfuihloase mit hochwertigen Markenarmaturen und einer
begehbaren Dusche. Hier kénnen Sie dem Alltag entfliehen und sich in exklusivem Design
verwdhnen lassen.

Eine FuBbodenheizung sorgt fiir ein angenehmes Raumklima, das die Wohnung gleichmaBig erwarmt
und fur hohen Komfort sorgt.

Neben dem Hauptbad steht Ihnen zusatzlich ein praktisches Gaste-WC zur Verfligung.

Sie haben die Moglichkeit, Bodenbeldge und bestimmte Details im Badezimmer nach Ihren eigenen
Winschen zu wahlen, was lhnen einige Gestaltungsmdglichkeiten eréffnet.

Die kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung sorgt stets fir frische Luft und tragt zu
einer effizienten Energienutzung bei.

Die weiBen Holztliren mit modernen Edelstahl-Turgriffen setzen stilvolle Akzente, wahrend die
groBzligige Deckenhdhe von 2,60 m fir ein luftiges und angenehmes Wohngeflihl sorgt.

Fir zusatzliche Sicherheit sorgt die Videogegensprechanlage mit Farbdisplay, erganzt durch weitere
Sicherheitsmerkmale wie einer Mehrfachverriegelung der Tiren.

Es erwartet Sie auBerdem ein helles Treppenhaus mit edlem Naturstein, das bereits beim Betreten
des Hauses einen bleibenden Eindruck hinterldsst.

Der barrierefreie Aufzug ermdglicht einen bequemen Zugang von der Tiefgarage bis ins
Dachgeschoss — ideal fiir jedes Alter und eine sorgenfreie Mobilitat.

Der dazugehdrige Tiefgaragen-Duplexstellplatz (oben) bietet Innen bequem Platz fir Ihr Fahrzeug.

Erleben Sie modernes Wohnen, das sowohl Komfort als auch Nachhaltigkeit vereint. Diese Wohnung
ist die perfekte Wahl fir alle, die Wert auf Qualitat und Lebensqualitat legen. Ziehen Sie ein und
fahlen Sie sich sofort zu Hause!

Lage

Dieses gehobene Neubauprojekt liegt im Moosach-Hartmannshofen und bietet vielseitige
Freizeitmoglichkeiten sowie beste Infrastruktur. Die Lage ist ideal flr Familien: Ins idyllische
Kapuzinerholzl oder in den traumhaften Botanischen Garten ist es mit dem Fahrrad nur ein
Katzensprung. Ein elegantes italienisches Restaurant in Laufnahe ladt zu dolce vita ein. Entdecken
Sie diesen besonderen Teil von Moosach-Hartmannshofen, der sich hinter seinen Nachbarn
Nymphenburg oder Gern nicht verstecken muss.

Optimale Verkehrsanbindung: Der S-/U-Bahnhof (S1/U3) ist in ca. 10 Minuten fuBlaufig erreichbar.
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Der U-Bahnhof Westfriedhof (U1/U7, Tram 20/21) liegt ca. 8 Minuten mit dem Fahrrad entfernt. Der
Minchen Hauptbahnhof ist ca. 22 Minuten mit der S-Bahn erreichbar. Die Anbindung an die
Autobahn A9 liegt ca. 7 km entfernt, die A99 ca. 5 km. Der Flughafen Miinchen ist ca. 35 Minuten
mit der S-Bahn erreichbar.

In direkter Umgebung erwarten Sie Kapuzinerhélzl (ca. 350 m), das Stadtteilzentrum Moosach/Meile
Moosach (ca. 10 Gehminuten), das Nymphenburger Schloss (ca. 7 Minuten mit dem Fahrrad) sowie
der Botanische Garten (ca. 8 Minuten mit dem Fahrrad) und das Dantebad (ca. 10 Minuten mit dem
Fahrrad).

Zusammenfassend Uberzeugt diese Wohnung durch ihre familienfreundliche, moderne Ausstattung,
die hervorragende Erreichbarkeit von Freizeit- und Bildungsangeboten sowie eine ruhige
Wohnatmosphare nahe zentraler Infrastruktur.

Sonstige Angaben

Der Kaufer kann die Immobilie provisionsfrei erwerben.
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