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76532 Baden-Baden / Balg
Wohnen, wo andere Urlaub machen!

250.000 €

Kaufpreis

62 m? 6,6 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Baden-Baden Wohnen
Tel.: 00497221970870
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 62 m? Kaufpreis 250.000 €
Nutzflache 6,6 m?2 Hausgeld 280 €
Zimmer 3 Kaufpreis / gm 4,03 €
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Wohneinheiten 6 Art Verbrauch
glltig bis 13.07.2033
Zustand Baujahr (Haus) 1976
Baujahr 1976 Primar-Energietrager OEL
Verkaufstatus offen Wertklasse E
Zustand gepflegt Gebaudeart Wohngebdaude
Energieverbrauchkennwert 140.80
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Befeuerung
o]

Bauweise

Massivbauweise

Standard

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/bysbvmam

Heizungsart

Zentralheizung

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einem massiv errichteten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 im beliebten Baden-Badener Stadtteil Balg. Mit einer
Wohnflache von ca. 62 m? iberzeugt die Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung, eine
gehobene Ausstattungsqualitat und ein angenehmes Wohnambiente.

Die Wohnung bietet neben einem Schlafzimmer ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als Arbeits-,
Gaste- oder Kinderzimmer nutzen Idsst. Das Tageslichtbad ist funktional gestaltet und fligt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Dank der Lage im Dachgeschoss genieBen Sie ein
ruhiges Wohngefiihl mit besonderem Charme.

Das Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und umfasst insgesamt drei Etagen. Die
massive Bauweise spricht flr eine solide und werthaltige Bauqualitat. Die attraktive Wohnlage in
Baden-Baden / Balg verbindet ein angenehmes Umfeld mit guter Anbindung und hoher
Wohnqualitat.

Eine interessante Immobilie fiir Eigennutzer wie auch flr Kapitalanleger, die Wert auf eine gepflegte,
gut geschnittene Wohnung in gefragter Lage legen.

Lage

sehr schdne, ruhige Stadtteillage mit unverbaubarer Aussicht

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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