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91788 Pappenheim
Attraktives EFH mit grof3zugigem Grundstick und
lichtdurchflutetem Wohnkonzept

270.000 €

Kaufpreis

200 m? 800 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
5
Zimmer
[
gy
lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 200 m? Kaufpreis 270.000 €

Grundstiicksflache 800 m? Aussen-Courtage Die

Zimmer 5

Schlafzimmer 1 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

separate WCs 1 gultig bis 24.07.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1980

Stellplatze 2 Energieverbrauchkennwert 180.40

Wohneinheiten 1 Primar-Energietrager ERDGAS_SCHW
Wertklasse F

Zustand Gebaudeart Wohngeb&ude

Baujahr 1980

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Kamin v
Gartennutzung v Bodenbelag
Gaste-WC v Fliesen v
Parkett v
Heizungsart Teppich v
FuBbodenheizung v
Ofen % Befeuerung
Holz v
Ausrichtung Balkon / Terrasse Solar v
Westen v Elektro v
befeuerung.erdgas_schwer 1
unterkellert
unterkellert ja Bauweise
Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

** | ichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Galerie

** Offener Kamin im Wohnbereich

** GroBe West-Terrasse

** \West-Balkon mit Blick ins Griine

** Ausgebautes Dachgeschoss

** GroBes Grundstick mit viel Gestaltungsmaoglichkeit

** Garage und zusatzlicher Stellplatz
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Beschreibung

Dieses im Jahr 1980 erbaute Einfamilienhaus bietet auf ca. 200 m? Wohnflache Uber drei Ebenen ein
durchdachtes Raumkonzept in ruhiger, naturnaher Lage.

Im Untergeschoss lberzeugt der helle Wohnbereich mit offener Galerie und Kamin. Von hier
gelangen Sie direkt auf die sonnige Westterrasse und in den weitlaufigen Garten. Zwei
Arbeitszimmer und ein Gastezimmer mit eigenem Duschbad erganzen diese Ebene.

Das Obergeschoss verfigt Uber ein groBzlgiges Schlafzimmer mit Westbalkon, ein weiteres flexibel
nutzbares Zimmer ebenfalls mit Balkonzugang sowie ein Bad mit Dusche und Wanne und ein Gaste-
WC.

Im ausgebauten Dachgeschoss steht ein groBer Raum mit eigenem Duschbad zur Verfiigung - ideal
als Atelier, Spielzimmer oder Rickzugsort.

Ein Gartenhaus mit GUberdachtem Zugang, eine Garage und ein AuBenstellplatz runden das Angebot
ab.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fiir die Eigentliimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Die Eigentimer bewohnen die Immobilie weiterhin und tragen die Kosten der
Instandhaltung. Die Eigentlimer sind 82 (Sie) und 84 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten 400.000,- €.
Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 270.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt méglich.

Lage
Makrolage

Eingebettet in die sanften Hlgel des Naturparks Altmuhltal liegt Pappenheim eine charmante Stadt
mit historischem Flair im mittelfrankischen Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen. Die Region
verbindet eine auBergewdhnlich hohe Lebensqualitat mit naturnaher Ruhe und guter Erreichbarkeit.
Ob Berufspendler oder Naturliebhaber: Die zentrale Lage zwischen den Metropolregionen Niirnberg,
Ingolstadt und Augsburg macht Pappenheim zu einem attraktiven Wohnort. Uber die nahegelegene
Bahnverbindung mit Knotenpunkt Treuchtlingen bestehen ausgezeichnete Anschlussmaoglichkeiten
nach Minchen und Nirnberg.

Mikrolage

Die Immobilie liegt in einem gewachsenen Wohngebiet am ruhigen, griinen Nordrand von
Pappenheim. Die Umgebung besticht durch gepflegte Einfamilienhauser, weite Wiesen und
idyllische Waldrander und bietet damit eine erholsame Wohnatmosphéare mit direktem Zugang zur
Natur. Der historische Stadtkern mit kleinen Geschaften, Cafés, Backereien und einer Apotheke ist in
wenigen Minuten zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch der nahegelegene Bahnhof
gewabhrleistet eine zuverlassige Anbindung an das Uberregionale Bahnnetz. Familien profitieren von
einer sehr guten Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Spielplatzen sowie vielfaltigen Sport- und
Freizeitangeboten.
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Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET NIEBBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentiimer
flr den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentlimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Loschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr persoénlicher Ansprechpartner fur Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstdndigkeit keine Haftung Ubernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

Kein Selbstbezug fur die Dauer des Nie3brauchs
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