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HEGERICH: 1-Zimmer-Wohnung im Herzen der Stadt...

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Wertklasse

Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

29 m?

Verbrauch
20.08.2020
19.08.2030

v

1973

G
Wohngebdude
224

Gas

q

115.000 €

Kaufpreis

29 m?2

Wohnflache

1

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER —

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Marcus Schubert

Tel.: +49 911131 605-0
ms@hegerich-immobilien.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 115.000 €
Kaltmiete 410 €
Hausgeld 122 €
provisionspflichtig X
Mieteinnahmen ist 4.920 €

Allgemeine Infos

vermietet v
Zustand

Baujahr 1973
letzte Modernisierung 2025
Zustand modernisiert
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Abstellraum

Bodenbelag

Laminat

Befeuerung

Gas

Beschreibung zur Ausstattung

- Gas-Zentralheizung

- Isolierglasfenster in Kunststoffausfiihrung
- Kichenzeile

- Vinyl-Parkettboden

- elektrische Rollos

- Beleuchtung durch moderne Deckenspots
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Bad
Standard Dusche
v
Kiiche
Einbaukilche
v
Heizungsart
Zentralheizung
v

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Die hier angebotene 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses von 1973 im Zentrum von Frth.

Die Wohnung Uiberzeugt durch einen praktischen Grundriss und eine freundliche Atmosphare.

Der Wohn- und Essbereich bietet ausreichend Platz fiir eine gemdtliche Sitzecke und einen kleinen
Esstisch, sowie genligend Platz fir ein Bett.

Eine kleinge, funktional ausgestattete Kiiche ist im Objekt verbaut, ebenso ein gepflegtes
Badezimmer mit Dusche.

Zusatzlich gehort zur Wohnung ein Kellerabteil, das praktischen Stauraum fur personliche
Gegenstande bietet.

Die Wohnung ist seit 01.09.2018 vermietet und erzielt aktuell eine monatliche Kaltmiete von 410 €.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als pflegeleichtes, gut vermietetes Anlageobjekt mit
sicherem Ertragspotenzial in gefragter Stadtlage. Durch die gute Anbindung und die bestehende
Mietstruktur eignet sich das Angebot ideal fir Investoren, die Wert auf eine nachhaltige und
unkomplizierte Kapitalanlage legen.

Lage

Die Immobilie befindet sich mitten im Zentrum von Flirth, einer gewachsenen Wohnlage mit
Uberwiegend ruhigem Charakter. Das Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus Wohnbebauung
und vereinzelten kleineren Gewerbeeinheiten und bietet eine angenehme, urbane Wohnatmosphare.

Die Innenstadt von Flrth mit ihren vielféltigen Einkaufs-, Dienstleistungs- und
Gastronomieangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie Arzte befinden sich in fuBlaufiger bzw. kurzer
Entfernung. Kindergarten, Schulen und weitere soziale Einrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut: Bus- und Bahnverbindungen
ermoglichen eine schnelle Verbindung innerhalb Flrths sowie in die benachbarten Stadte Nirnberg
und Erlangen. Auch die Uberregionalen Verkehrsachsen sind in kurzer Zeit erreichbar, wodurch eine
gute Erreichbarkeit fur Pendler gewahrleistet ist.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Priifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
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www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?

Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/bkgatbff

HEGERICH: 1-Zimmer-Wohnung im Herzen der Stadt... Seite5/7



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/bkgatbff

HEGERICH: 1-Zimmer-Wohnung im Herzen der Stadt... Seite 6 /7



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/bkgatbff

HEGERICH: 1-Zimmer-Wohnung im Herzen der Stadt... Seite7/7



