75217 Birkenfeld

Birkenfeld: Kleine Doppelhaushalfte mit groBer Werkstatt, Garage und

Garten

Flachen & Zimmer

Nutzflache 98 m?
Wohnflache 78 m?
separate WCs 1
Zimmer 4
Terrassen 1
Badezimmer 1
Stellplatze 2
Grundstiicksflache 318 m?
Wohneinheiten 1

Ausstattungs-Beschreibung

Baujahr Haus 1951
Bau Werkstattgebaude 1961

Preise & Kosten

Kaufpreis 340.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.
Courtage

Kaufpreis / gm 2.905,98 €
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 338.50
Primar-Energietrager OEL

Garagenanbau 1966 manuelles Tor, Tur zum Garten mit Blechdach

Windfanganbau 1986 mit Blechdach
Dachgaupe und Freisitz 1992

Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Herz, Gartenidylle und Raum fur lhre Ideen

Manche Hauser erzahlen Geschichten — und dieses liebevoll gewachsene
Zuhause im Herzen von Birkenfeld gehort ganz sicher dazu. Die charmante
Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1951 bietet einer kleinen Familie, einem Paar mit
Platzbedarf oder kreativen Menschen mit besonderen Hobbys einen Ort zum

Ankommen, Wohlfiihlen und Gestalten.

Kaufpreis

340.000 €

Wohnflache
78 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Pforzheim Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1951
Verkaufstatus offen
Austattung

Kiche Einbauktche
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Dachboden ja
Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Online-ID:
KNNWSUNT

Objekt-Nr.:
21975

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Auf rund 78m? Wohnflache verteilen sich vier Zimmer. Das Haus prasentiert sich
mit einer angenehmen, wohnlichen Atmosphare und eréffnet seinen neuen
Eigentimern zugleich die Moglichkeit, eigene Vorstellungen und Wohntraume zu
verwirklichen.

Bereits beim Betreten empfangt Sie der praktische Windfang, der dem Haus
einen freundlichen Eingangsbereich verleiht. Im Erdgeschoss (48,5m?
Wohnflache, Raumhohe 2,45m) befinden sich die Kliche mit Einbaukliche, das
Badezimmer sowie die gemutlichen Wohnraume, in denen das Familienleben
seinen Platz findet. Im Dachgeschoss (29,5m? Wohnflache, Raumhdhe 2,30m)
steht zusatzlich ein Gaste-WC zur Verfligung. Zwei Schlafzimmer bieten hier
ausreichend Rickzugsmoglichkeiten fur Eltern, Kinder oder Gaste.

Besonders reizvoll ist der AuBenbereich. Vom Uberdachten Freisitz mit seiner
einladenden Holzkonstruktion schweift der Blick in den Garten. Hier lassen sich
sonnige Nachmittage, gesellige Grillabende oder entspannte Stunden genieB3en.
Uber einen Treppenabgang gelangen Sie direkt in den Garten — eine kleine griine
Oase, die darauf wartet, mit Leben gefllt zu werden - hier entstehen ganz
personliche Lieblingsplatze.

Das unterkellerte Haus (Raumhdhe 2,00m) bietet zusatzliche Nutzflachen und
Stauraum fur alles, was im Alltag Platz finden soll. Hier befinden sich eine groBBe
Waschkiiche mit direktem Gartenzugang, der Hobby- und Technikkeller.

Ein echtes Highlight der Immobilie ist das 39m? groBe separate
Werkstattgebaude aus dem Jahr 1961. Es ist beheizbar und verflgt Uber Strom-,
Wasser- sowie WC-Anschluss. GroBe Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht
und schaffen eine angenehme Arbeitsatmosphare. Die Werkstatt ist Uiber den
Garten oder durch die Garage erreichbar.

Ob als groBzugige Hobbywerkstatt, Atelier, Kreativraum, Fitnessbereich,
Musikraum, oder Homeoffice — hier finden Ideen und Leidenschaften den Raum,
den sie verdienen. Die bereits vorhandenen Anschlisse erdffnen dabei vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fur die personliche Lebensgestaltung.

Erganzt wird das Angebot durch die 1966 angebaute Garage mit manuellem Tor
und direktem Zugang zum Garten. Die Dachgaube sowie der Freisitz wurden
1992 erganzt und verleihen dem Haus zusatzlichen Charme und Wohnqualitat.

Dieses Haus ist kein Neubau von der Stange — sondern ein Zuhause mit
Charakter. Ein Ort fir Menschen, die das Besondere suchen, Freirdume schatzen
und aus einem Haus ihr ganz personliches Zuhause machen mochten. Hier
konnen neue Geschichten beginnen.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gltcklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Objekt-Titel
Birkenfeld: Kleine Doppelhaushalfte mit groBer Werkstatt, Garage und Garten

Lage-Beschreibung



Das Haus liegt im ruhigen Wohngebiet "Sonne".

Impressionen










