67808 Ruppertsecken
BIETERVERFAHREN - Ausblick - endlose Weite - hochste Gemeinde

der Pfalz - groBz. Haus - 1 oder 2 WE!

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 220 m? Kaufpreis 170.000 €

Zimmer 8 Aussen- 3,57% des Kaufpreises

Balkone / Terrassen 1 Courtage inkl. 19% MwSt.

Badezimmer 9 Provision mit mit MwSt. true

Schlafzimmer 5

Stellplatze 4 Energieausweis

Grundstiicksflache 908 m? Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1890
Wertklasse H
Endenergiebedarf 260

Objekt-Titel

BIETERVERFAHREN - Ausblick - endlose Weite - hochste Gemeinde der Pfalz -
groBz. Haus - 1 oder 2 WE!

Lage-Beschreibung

Ihr neues Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Natur Lage von Ruppertsecken,
dem hochsten Dorf der Pfalz. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie
Postamt, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und Kindergarten finden Sie in
unmittelbarer meist fuBlaufiger Nahe oder wenigen Autominuten Entfernung vor.

Ruppertsecken ist eine Ortsgemeinde im Donnersbergkreis in Rheinland-Pfalz.

Kaufpreis

170.000 €

Wohnflache
220 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

von Schlapp Immobilien,
Nadia Schlapp

Heiko Kennel
065029356658
info@schlapp-immobilien.de

Zustand
Baujahr 1890
Zustand nach Vereinbarung
letzte Modernisierung 2010
Austattung
Bad
Bodenbelag Laminat
Kunststoff
Dachform Satteldach
Rolladen ja
Befeuerung Ol
Abstellraum ja
Heizungsart Zentralheizung
Kabel / Sat-TV ja
unterkellert TEIL
Wintergarten ja
Stellplatzart Garage
Freiplatz
G
CKLFTVDP 2
Ausstattungs-Kategor ]
Objekt-Nr.: .

Ausrichtung Balkon / Terrasse  Sid

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die Gemeinde ist Uber die KreisstraBe 34 an das StraBennetz angebunden. Die
KreisstraBe 35 bindet den Ober-Gerbacherhof und den Unter-Gerbacherhof an.
Uber die A 63 im Slidosten besteht Anschluss an den Fernverkehr. In
Rockenhausen ist ein Bahnhof der Alsenztalbahn. Zu diesem fihrt von
Ruppertsecken aus die von Behles Bus betriebene Buslinie 901, die in dstlicher
Richtung bis nach Kirchheimbolanden verlauft.

Ihr neues Zuhause befindet sich in ruhiger Lage direkt an Wald und Wiesen mit
vielen Mdglichkeiten zum Spazieren gehen oder Wandern.

Bitte beachten Sie:
Das Objekt wird im privaten Bieterverfahren angeboten.

Ein privates Bieterverfahren ist keine Auktion, Versteigerung oder 6ffentliches
Bieterverfahren. Beim privaten Bieterverfahren besteht flr den Eigentimer keine
Verpflichtung das Gebot anzunehmen. Am Ende des privaten Bieterverfahrens
erfolgt kein Zuschlag wie bei einer Versteigerung, sondern der Erwerb mittels
eines notariell beurkundeten Kaufvertrages zum Gebotspreis.

Selbstverstandlich kann das Objekt vor Abgabe eines Gebots besichtigt werden.

Gebote sind schriftlich per Post, Fax oder Mail abzugeben, erganzt mit einer
schriftlichen Finanzierungszusage der Bank und/oder einen entsprechenden
Eigenkapitalnachweis.

Ausstattungs-Beschreibung

Angrenzend befindet sich zudem ein weiteres Schlafzimmer.

Das Obergeschoss ist sofort beziehbar, das Erdgeschoss muB wohnlich renoviert
werden.

Im Kellergeschoss befindet sich ein alter Gewolbekeller, der zusatzlichen
Stauraum bietet und zugleich die zentrale Wasserversorgung des Hauses
beherbergt.

Zusatzlich stehen eine Garage, eine Scheune sowie zwei AuBenstellplatze im Hof
zur Verfuigung. Fur die Scheune war bereits ein Ausbau zur Wohnung geplant
und kdnnte sofort begonnen werden.

Ein Haus mit viel Raum und vielen Nutzungsmaoglichkeiten.
Hier ist wohnen und arbeiten unter einem Dach moglich!
Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Ihr neus Domizil in Massivbauweise erstreckt sich Uber Erd- und Obergeschoss
sowie Speicher und Kellergeschoss.

In lhnrem neuen Zuhause erwarten Sie pflegeleichte Bodenbelage aus PVC und
Laminat.

Die Innenturen bestehen aus Holz.
Das Haus wird {ber eine Ol-Zentralheizung beheizt.

Die Kunststofffenster sind teilweise doppelt oder dreifach verglast und die
vorhandenen Rollladen sind ebenfalls aus Kunststoff gefertigt.

Ihre Fernsehprogramme empfangen Sie Uber das SAT-TV.

Die Internetverbindung erfolgt tber LTE mit einer Geschwindigkeit von DSL
16.000.

Fir Ihre Fahrzeuge steht 1 Garage und 2 AuBenstellplatze zur Verfigung.



EG:

- Eingangsbereich
- Wohn-Esszimmer
- Schlafzimmer

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Bad mit Wanne

0G:

- 3 Schlafzimmer

- Kliche mit Einbaukliche
- Bad mit Dusche

- Wohn-Essbereich

KG:
- Lagerflache

Speicher:
- Lagerfache

AuBen:

- Balkon

- Wintergarten

- Garten

- Hof mit Vorgarten

- Scheune (Stall, Garage)

Bitte beachten Sie:
Das Objekt wird im privaten Bieterverfahren angeboten.

Ein privates Bieterverfahren ist keine Auktion, Versteigerung oder 6ffentliches
Bieterverfahren. Beim privaten Bieterverfahren besteht fir den Eigentimer keine
Verpflichtung das Gebot anzunehmen. Am Ende des privaten Bieterverfahrens
erfolgt kein Zuschlag wie bei einer Versteigerung, sondern der Erwerb mittels
eines notariell beurkundeten Kaufvertrages zum Gebotspreis.

Selbstverstandlich kann das Objekt vor Abgabe eines Gebots besichtigt werden.

Gebote sind schriftlich per Post, Fax oder Mail abzugeben, erganzt mit einer
schriftlichen Finanzierungszusage der Bank und/oder einen entsprechenden
Eigenkapitalnachweis.

Objektbeschreibung
ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: H

- erstellt am: 25.02.2026

- glltig bis: 25.02.2036

- Art des Energieausweises: nach Bedarf

- Endenergiebedarf insgesamt: ca. 260 kWh/(m?a)
- Heizungsart: Zentralheizung

- Befeuerung: Ol

- Baujahr: 1890

Dieses freistehende Ein- bzw. Zweifamilienhaus mit Satteldach wurde
urspranglich im Jahr 1890 einstdckig errichtet und 1977 erweitert bzw. teilweise
neu aufgebaut. Die Anlagentechnik stammt aus dem Jahr 2006, wahrend die
letzte umfassende Modernisierung im Jahr 2010 durchgefiihrt wurde. Die
Immobilie befindet sich in Ruppertsecken und bietet eine Wohnflache von etwa
220 m? auf einem groBzuigigen Grundsttick von 908 m?.



Zum Anwesen gehort ein Nebengebaude, das Stall, Garage und weitere
Nutzflachen in sich vereint. Zudem umfasst das Grundstiick einen Hofbereich mit
Vorgarten.

Im Haupthaus befinden sich darliber hinaus zwei separate 3-Zimmer-
Wohneinheiten, die eine flexible Nutzung ermoglichen, beispielsweise flir
Mehrgenerationenwohnen oder zur Vermietung.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen zentralen Flur. Von hier aus
befindet sich auf der linken Seite ein Wohn- und Esszimmer, in dem ein
Kaminanschluss mdglich ist. Auf der rechten Seite liegt ein Schlafzimmer.
Geradeaus fuhrt eine Treppe in das Obergeschoss. Entlang der rechten Seite der
Treppe erreichen Sie die Kliche, von dort aus gelangen Sie links in das
angrenzende Badezimmer, das mit WC, Waschbereich, Badewanne sowie einem
Fenster ausgestattet ist. Rechts der Kiiche befindet sich ein weiteres
Wohnzimmer.

Im Obergeschoss gelangen Sie vom Treppenaufgang aus zunachst auf einen
Flur. Auf der linken Seite befindet sich ein Schlafzimmer, wahrend sich
geradeaus ein Badezimmer anschlieBt, das mit Dusche, WC, Waschbereich und
Fenster ausgestattet ist. Entlang des Flurs erreichen Sie rechts die Kliche mit
Einbaukliche und links ein weiteres Schlafzimmer.

Folgen Sie dem Flur weiter geradeaus, gelangen Sie in den Anbau des Hauses,
der Uber eine leicht versetzte Wohnebene verfugt. Hier 6ffnet sich ein
groBzigiger Wohn- und Essbereich, von dem aus Sie Zugang zum Wintergarten
mit Blick in den Garten haben.

Zurlck im Hauptflur fuhrt der Weg hinter der Treppe zu einem nach Siiden
ausgerichteten Balkon.

sonstige Angaben

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln lhnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmdglichkeit Uber dieses Exposé und vereinbaren
unverbindlich einen Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen
zwecks Terminabstimmung in Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:

Heiko Kennel

Tel.: +49 (0)6581-6 05 05 40

Mobil:+49 (0)179 - 698 1279
www.schlapp-immobilien.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Expose basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben konnen
wir daher nicht garantieren. Die im Exposé angegebenen Flachenangaben
beruhen ebenfalls auf Angaben unserer Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines
Fachmannes / eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da
offene und versteckte Mangel, die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt
sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach Kauf fiihren konnen.

Wir empfehlen lhnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen
unabhangigen Gutachter in Anspruch zu nehmen!

ACHTUNG TIPPGEBER!



Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im
Blro oder im Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen mochte oder
zumindest mit dem Gedanken spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen lhnen eine Uberdurchschnittliche Pramie.

Impressionen
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