86150 Augsburg

Betreiber fur Boardinghouse, Hostel oder Studentenwohnheim in der

Altstadt gesucht

Flachen & Zimmer

Nutzflache 193,87 m?
Wohnflache 940,79 m?
separate WCs 2
Zimmer 29
Gesamtflache 1.134,66 m?
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 12
vermietbare Flache 1134.66

Energieausweis

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Objekt-Titel
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VIRTUELLE TOUR

74 OBJEKT

Preise & Kosten

Kaltmiete 14.900 €
Warmmiete 17.880 €
Nebenkosten 2.980 €
Netto-Kaltmiete 14.900 €
AuBencourtag 2 Netto-
e Monatsmieten
Summe Miete netto 14.900 €
Betriebskosten netto 2.980 €
Heizkosten enthalten Ja
Gesamtbelastung brutto 17.880 €

Betreiber fir Boardinghouse, Hostel oder Studentenwohnheim in der Altstadt

gesucht

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Augsburg. Damit
genieBen Sie die perfekte Kombination aus urbanem Leben und historischem
Flair. Zahlreiche Cafés, Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten sowie kulturelle
Highlights liegen in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB erreichbar.

Warmmiete

17.880 €

Gesamtflache

134,66 m?

Zimmer

29

lhr Ansprechpartner

DOMIZIL ACHT GmbH &
Co. KG
Christian Becker

+49 8191 220985-0
info@domizilacht.de

Zustand
Baujahr 1800
Zustand modernisiert
Verkaufstatus offen
Austattung
Bodenbelag Stein
Laminat
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Dachboden Ja
Befeuerung Fernwarme
Fahrradraum Ja
WG-geeignet Ja
unterkellert Teilweise
Breitbandzugang GLASFASER
Wasch-/Trockenraum Ja
Ausstattungs-Kategorie Standard

Online-ID:
BWPQBTVN

Objekt-Nr.:
CB-368

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die Infrastruktur ist hervorragend: Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken und Banken finden Sie direkt im Umfeld. Auch Schulen und
Kindergarten sind schnell erreichbar. Die zentrale Lage macht das Wohn- und
Geschaftshaus sowohl fir Wohnzwecke als auch fir gewerbliche Nutzungen
interessant.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. StraBenbahn- und Bushaltestellen befinden
sich in kurzer Entfernung und sorgen fur eine schnelle Verbindung in alle
Stadtteile. Der Augsburger Hauptbahnhof ist gut erreichbar und bietet eine
ausgezeichnete Anbindung an die gesamte Region sowie nach Muinchen.
Autofahrer erreichen die B17 und die A8 ebenfalls in kurzer Zeit.

Diese Lage vereint urbanes Leben, historische Atmosphare und beste
Erreichbarkeit — ideale Voraussetzungen flr ein Wohn- und Geschaftshaus im
Herzen von Augsburg.

Ausstattungs-Beschreibung

* Denkmalgeschutztes Gebaude

 Vor ca. 10 Jahren kernsaniert

« Ca. 1100 m? Gesamtflache

« 27 separate Zimmer mit ca. 10 bis knapp 30 m?

¢ 6 Kilichen

* 11 Badezimmer

» 2 separate WCs

¢ 2 separate Eingange

e Erdgeschoss, 2 Obergeschosse und 2 Dachgeschosse

o Teilweise unterkellert

» Renovierungsarbeiten in Absprache mit dem zukinftigen Mieter
* Gewerbliche Nutzungsmaoglichkeiten, z. B. Blrohaus, Praxis, Hostel oder
Wohnheim

« Verfligbar ab 01.12.2026

Objektbeschreibung

Das groBzligige, denkmalgeschuiitzte Geb&ude bietet mit rund 1.100 m? Flache
und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten eine attraktive Gelegenheit fir
Gewerbetreibende und Unternehmen mit groBem Platzbedarf. Die Immobilie
wurde vor rund zehn Jahren kernsaniert und erstreckt sich tber das
Erdgeschoss, zwei Obergeschosse sowie zwei Dachgeschosse. Zusatzlich
verfugt sie Uber einen teilweise unterkellerten Bereich.

Insgesamt stehen 27 einzelne Zimmer mit GroBen zwischen ca. 10 m? und knapp
30 m? zur Verfligung. Erganzt wird das Raumangebot durch sechs Kiichen, elf
Badezimmer sowie zwei separate WCs. Zwei separate Eingange ermdglichen
eine flexible ErschlieBung und eréffnen weitere Moglichkeiten bei der
Organisation und Nutzung der einzelnen Bereiche.

Das Gebaude wurde zuvor als Wohnheim fir Kinder und Jugendliche genutzt.
Auch kinftig bietet sich eine gewerbliche Nutzung an. Der Eigentlimer kann sich
beispielsweise eine Nutzung als Birohaus, Praxisflache, Hostel oder Wohnheim
fUr Studenten und Auszubildende vorstellen. Die vorhandene Raumstruktur
schafft eine vielseitige Grundlage fir unterschiedliche Nutzungskonzepte und
bietet insbesondere fir Betreiber und Unternehmen mit Bedarf an zahlreichen
separaten Raumen interessante Perspektiven.

Die Immobilie steht ab dem 01.12.2026 zur Verfigung. Notwendige
Renovierungsarbeiten erfolgen in Absprache mit dem zuklnftigen Mieter.
Dadurch kdnnen die erforderlichen MaBnahmen auf das jeweilige
Nutzungskonzept abgestimmt werden.



Die Kombination aus groBziigiger Gesamtflache, zahlreichen separaten Zimmern
und vorhandener Infrastruktur eréffnet vielfaltige Moglichkeiten fir ein neues
Nutzungskonzept. Das Gebaude bietet eine interessante Gelegenheit fur
Gewerbetreibende und Unternehmen, die eine groBzligige Immobilie mit
flexiblem gewerblichem Nutzungspotenzial zur Miete suchen.

sonstige Angaben

Fir einen ersten umfassenden Eindruck empfehlen wir lnhnen unsere virtuelle
360°-Tour auf unserer Website. Dort kdnnen Sie die Raumlichkeiten bequem
und in aller Ruhe erkunden. Wir bitten Sie, diese Mdglichkeit vor der
Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins zu nutzen.

Bitte teilen Sie uns bei lhrer Anfrage kurz mit, welches Nutzungskonzept Sie fir
die Immobilie vorsehen.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfigung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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