81679 Miinchen
Bestlage Bogenhausen: Lichtdurchflutete Altbauwohnung in
historischem Anwesen

Kaufpreis

2.390.000 €

Wohnflache
131m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Immobilienforum
Schwabing Inh. Axel
Dallmann

Annette Sigle-Hodge
089235193122
a.hodge@immobilienforum-
schwabing.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 4 m? Hausgeld 61 € Baujahr 1904
Wohnflache 131 m? Kaufpreis 2.390.000 € Zustand teil- / vollsaniert
separate WCs 1 Aussen- 1% zuzlgl. MwSt. des Verkaufstatus offen
Zimmer 4 Courtage beglaubigten Kaufpreises
Gesamtfliche 135 m? Kaufpreis / qm 17.703 €
Balkone / Terrassen 2 Austattung
Badezimmer 5 Kiche offene Kiiche
Energieausweis Gaste-WC ja
Schlafzimmer 3 Gebaudeart Wohngebaude
Balkon / Terrassenfliche 7.43 m? Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Gas
Ol
Objekt-Titel Heizungsart Etagenheizung
) o ) WG-geeignet ja
Bestlage Bogenhausen: Lichtdurchflutete Altbauwohnung in historischem i
Anwesen Kabel / Sat-TV ja
Gartennutzung ja
seniorengerecht ja

Lage-Beschreibung

Die HolbeinstraBe zahlt zu den absoluten Bestlagen Bogenhausens — ruhig,
stilvoll und dennoch hervorragend angebunden. Die Umgebung ist gepragt von
reprasentativen Altbauten, gepflegten Griinanlagen und einer gewachsenen, ~ --rrrrrrrrerreees

gehobenen Nachbarschaft. Online-ID:
RGVAEERM

Das Prinzregentenbad, das Prinzregententheater sowie die Maximiliansanlagen =~ =« -voveeeeeeeeeeeee

befinden sich in fuBlaufiger Nahe. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Objekt-Nr.:

Bedarf — unter anderem Feinkost Kéfer - sind schnell fuBlaufig erreichbar. AH-1770

Die Munchner Innenstadt, der Marienplatz sowie der Hauptbahnhof sind sowohl

mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln komfortabel erreichbar. - h d

Der Flughafen Minchen ist ebenfalls gut angebunden. vr Wo nen - e
Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die Kombination aus urbaner Nahe, hoher Lebensqualitat und architektonischem
Anspruch macht diese Lage zu einer der begehrtesten Wohnadressen
Mudnchens.

Ausstattungs-Beschreibung

Die Wohnung besticht durch ihre auBergewdhnlich gut erhaltene historische
Bausubstanz. In den Wohnraumen liegt Uberwiegend originaler Eichen-
Fischgrat- und Tafelparkett, der den reprasentativen Charakter unterstreicht.
Prachtvoller Deckenstuck mit reichhaltiger Ornamentik verleiht insbesondere den
Wohnraumen eine eindrucksvolle GroBzugigkeit.

Historische Turen - teils mit originalen Glaseinsatzen und groBtenteils mit antiken
Messingbeschlagen — sowie klassische Kastenfenster bewahren den
authentischen Altbaucharme.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Ol-/Gas-Etagenheizung. Aufgrund des
Denkmalschutzes ist ein Energieausweis nicht erforderlich.

Das Dach des Gebaudes wurde im Jahr 2023 vollstandig erneuert.
Glasfaseranschluss im Gebaude ermaoglicht zeitgemaBe digitale Infrastruktur.

Objektbeschreibung

Diese reprasentative 4-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich in der
HolbeinstraBe - einer der begehrtesten Adressen Bogenhausens. Gelegen im 4.
Obergeschoss eines denkmalgeschitzten Ensembles vereint die Wohnung
historischen Charme mit groBzligigen Raumverhaltnissen und einem besonderen
Wohnambiente.

Auf ca. 131 m? Wohnflache (ca. 135 m? Gesamtflache) verteilen sich vier
groBzlgige Zimmer mit flexibel nutzbarer Grundrissgestaltung. Zwei bis drei
Schlafzimmer ermdglichen individuelle Nutzungskonzepte — ob Familie, Arbeiten
von zu Hause oder reprasentatives Wohnen. Zwei Balkone mit Siid- sowie Nord-
West-Ausrichtung eroffnen attraktive AuBenbereiche und gewahren einen
schonen Blick Gber Minchen.

Die Wohnung ist bezugsfertig und sofort verfligbar. Ein Aufzug ist vorhanden
und vom Hochparterre aus erreichbar. Ein Kellerabteil mit ca. 3 m? erganzt das
Angebot.

Gewinnen Sie einen ersten Eindruck:
https://www.youtube.com/shorts/2DegFl-enfg

sonstige Angaben

Die Wohnung befindet sich in einem Gebaude mit insgesamt 8 Wohneinheiten
und 3 Gewerbeeinheiten (WEG).

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren
einen personlichen Besichtigungstermin.
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