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76316 Malsch
Leben mit Ausblick: Ruhige Doppelhaushalfte mit
Gartenidylle

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

549.000 €

Kaufpreis

104,177 m? 292 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER
MOBILIE

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Karlsruhe Wohnen

Tel.: 00497214766090
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 104,17 m? Kaufpreis 549.000 €
Nutzflache 79,66 m? Kaufpreis / gm 5.270,23 €
Grundsticksflache 292 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Zimmer 5
Schlafzimmer 2 Energieausweis
Badezimmer 1 Art Verbrauch
separate WCs 1 gultig bis 07.05.2036
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2000
Stellplatze 2 Primar-Energietrager ELEKTRO
Wertklasse B
Aligemeine Infos Gebaudeart Wohngebaude
verfligbar ab 2027 Energieverbrauchkennwert 74.60
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

2000

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Wintergarten v Dusche v
Gaste-WC v Fenster v
Kiiche Heizungsart

Einbaukliche v Etagenheizung v
Befeuerung unterkellert

Elektro Vv unterkellert ja
Dachform Bauweise

Satteldach v Massivbauweise v
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Beschreibung

In ruhiger und familienfreundlicher Lage von Vélkersbach, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde
Malsch am Rande des Schwarzwalds, befindet sich diese gepflegte und duBerst wohnliche
Doppelhaushalfte mit leichter Hanglage. Besonders Familien finden hier ein Zuhause mit viel Platz,
einer durchdachten Raumaufteilung und einem auBergewdhnlich schénen Garten, der Kindern viel
Freiraum zum Spielen und der ganzen Familie einen hohen Erholungswert bietet.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groBzligiger und praktischer Eingangsbereich
mit separatem Gaste-WC sowie einem maBgefertigten Einbauschrank fiir Garderobe und Stauraum,
ideal flr den Familienalltag. Die hochwertige Vollholz-Einbaukiiche mit Miele-Geraten verbindet
Funktionalitat mit zeitloser Eleganz und bietet ausreichend Platz flir gemeinsames Kochen.

Das Herzstlick des Hauses ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Durch die groBzligige
Gestaltung und die groBen Fensterflachen entsteht eine helle, freundliche Atmosphare mit viel Platz
fir gemeinsame Stunden. Von hier aus gelangen Sie direkt in den gemiutlichen Wintergarten, der den
Wohnraum harmonisch erweitert und einen wunderbaren Blick in den liebevoll angelegten Garten
bietet.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Raume, die sich hervorragend als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Das groBe Badezimmer mit
Dusche und Badewanne bietet ausreichend Platz fur die ganze Familie und schafft zusatzlichen
Komfort im Alltag.

Das offen gestaltete Dachgeschoss erdffnet weitere Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als
Spielbereich, Jugendzimmer, Hobbyraum oder ruhiger Riickzugsort.

Im Untergeschoss befindet sich ein weiterer Wohnraum mit direktem Zugang zur Terrasse und in
den traumhaft angelegten Garten. Dieser Bereich eignet sich ideal als Gastezimmer,
Teenagerbereich oder Familienzimmer. Erganzt wird das Untergeschoss durch den Heizungs- und
Versorgungsraum sowie einen klassischen Kellerraum mit zusatzlichem Stauraum.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der auBergewdhnlich schdne und Uppig begriinte
Garten. Ob Spielen, Gartnern, Grillabende oder entspannte Stunden im Grlinen, hier genieBen
Familien eine seltene Kombination aus Privatsphare, Natur und Lebensqualitat.

Abgerundet wird das Angebot durch eine gerdumige Garage mit reichlich Platz fiir Fahrzeug,
Fahrrader, Kinderwagen und Gartenequipment.

Diese charmante Doppelhaushalfte vereint Wohnlichkeit, Naturverbundenheit und

familienfreundliches Wohnen.
Vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin.

Lage

in der landlichen Idylle von Malsch/ Voélkersbach

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflhrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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