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80799 Miinchen
Spektakulare, lichte Altbaumaisonette mit stilvollem
Ambiente und Dachterrassen
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Zustand

Baujahr 1995

Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Kamin v

klimatisiert v Fahrstuhl

Gaste-WC N Personen-Fahrstuhl v

unterkellert Stellplatzart

v
unterkellert ja Garage

Beschreibung zur Ausstattung

- Béden: Eichen-Fischgratparkett in allen Wohnraumen, Marmorboden im Entrée und in der Kiiche,
Fliesen in den Badern

- Elektrische FuBbodenheizung in den Badern

- Holzbefeuerter Kamin mit Marmormaske

- Hochwertige Schreinereinbauten in der gesamten Wohnung

- Zeitlose Einbaukiiche mit weiBen Fronten und Arbeitsflachen aus Granit, ausgestattet mit
Cerankochfeld (Gaggenau), Dunstabzug (Gutmann), Backofen, Mikrowelle (beides imperial), Kihl-
Gefrierkombination (Atag), Geschirrspiler (Siemens) und Edelstahlspiile mit hansgrohe-Armatur

- Bad (4. Obergeschoss), hell gefliest, ausgestattet mit Waschtisch mit Armaturen im Vintage-Stil
und beleuchtetem Spiegel, Whirlwanne, WC (Villeroy &amp; Boch), Handtuchwarmer,
Deckenstrahlern und elektrischer FuBbodenheizung

- Bad (Dachgeschoss), analog gestaltet, ausgestattet mit Waschtisch mit Armaturen im Vintage-Stil
und Spiegel, Wanne, WC (Villeroy &amp; Boch) und elektrischer FuBbodenheizung

- Duschbad (4. Obergeschoss), analog gestaltet, ausgestattet mit Duschkabine, Waschtisch mit
Armaturen im Vintage-Stil, beleuchtetem Spiegel und WC (Villeroy &amp; Boch)

- Waschmaschinenanschluss in der Hauswirtschaftskammer

- WeiBe Kunststoff-Sprossenfenster mit 3-fach-Verglasung

- Dachfenster mit elektrischer Verschattung

- WeiBe Kassettentiren mit klassischen Messingbeschlagen; Schiebetir zum Livingbereich

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- Gegensprechanlage auf beiden Ebenen

- Dachterrassen, steingedeckt, ausgestattet mit Steckdosen und Wasseranschluss

- Keller, altbautypisch, ca. 6 m?

- Einzelgarage im Innenhof
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Beschreibung

Atemberaubende Lichtfille, GroBzugigkeit und reprasentative Eleganz zeichnen diese erstklassige
Altbauwohnung aus, die sich iber das 5. und 6. Obergeschoss (Dachgeschoss) eines perfekt
instand gehaltenen Stadthauses im Herzen der Maxvorstadt erstreckt. Das Dachgeschoss wurde
1996 ausgebaut. Ein Lift fahrt bis ins Zwischengeschoss.

Die perfekt gegliederten Raumlichkeiten prasentieren sich auf ca. 246 m2. Im 5. Obergeschoss sieht
der Grundriss einen lichterfiillten Livingbereich, eine Kiiche, ein Schlafzimmer mit Bad en suite, ein
weiteres Zimmer, ein Duschbad und eine Hauswirtschaftskammer vor. Im 6. Obergeschoss befinden
sich ein Schlafzimmer, eine Ankleide und ein Bad. Auf beiden Ebenen laden Dachterrassen mit
einzigartem Panoramablick Gber die Stadt zum Entspannen und GenieBen im Freien ein. Ein
Kellerabteil und eine Garage im Innenhof machen das hochkaratige Objekt perfekt.

Die stilvolle Ausstattung zeugt von erlesenem Geschmack und betont die Wertigkeit.
Natursteinbdden, neu verlegtes Eichen-Fischgratparkett, ein Marmorkamin, zahlreiche durchdachte
Schreinereinbauten und herrschaftliche Raumhdhen lber funf Meter schaffen ein historisches
Wohnumfeld mit auBerordentlichem Charme. Ebenso begeistert die Wohnung mit ihrer exquisiten
Lage in der pulsierenden Maxvorstadt, die urbanes City-Feeling mit Cafés, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und vielen weiteren Annehmlichkeiten direkt vor der Haustir ausstrahit.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Herzen der angesagten Maxvorstadt, nur wenige Schritte von der
Grenze zu Schwabing entfernt. Die vorzlgliche Lage vereint damit alle Vorzlige dieser beiden
pulsierenden Top-Viertel.

Mit den Universitaten, der Kunstakademie und dem Museumsquartier ist die Maxvorstadt ein
kulturelles Zentrum, das durch sein lebendiges Flair ein anspruchsvolles Publikum begeistert. Cafés
und Restaurants, trendige Boutiquen, Galerien und Kinos, belebte Platze und prachtvolle Altbau-
StraBenzlige stehen fir City-Leben auf héchstem Niveau und pragen ein einzigartiges, auBerst
gesuchtes Wohnumfeld.

Das exklusiv von uns zur Miete angebotene Objekt genieBt eine hervorragende Infrastruktur. Nur
wenige Gehminuten entfernt befinden sich ein Supermarkt, ein Discounter und weitere Geschéafte
des taglichen Bedarfs. Auch den historischen Elisabethmarkt erreicht man in wenigen Gehminuten,
ebenso wie eine Post, das Isabella-Programmkino und zahlreiche Restaurants. Mit dem Rad gelangt
man schnell in die Innenstadt und den Englischen Garten. Die U-Bahn-Station ,Universitat” (U3/U6)
sorgt fiir eine perfekte Anbindung an den OPNV.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir [hnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrisspldnen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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GRUNDRISS
2. DACHGESCHOSS

Wohnflache Nebenflache Nutzflache

2. Dachgeschoss sh2 257 829

Flur 58 56
| Schaen 0.2 202
| Bal 0.2 202
: Dachierrasse 22030 % 1.0 37 367
| Gesamt 2, Dachgeschoss 572 257 829

iz A

| ca. 2,50 m
|

senatn [ =

e ! B “

- UBERSICHT

Wohnflache  Nebenflache  Nutzflache
1883 268 2151

572 257 829

Gesamt 55 525 2980

Alle Flachen sind Circa Angaen
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Essen/Wotnen
o0 667

GRUNDRISS
1. DACHGESCHOSS

Wohnfliche Nebenfliche ~Nutefliche
1. Dachgeschoss 1883 268 215,1
Dicle 380 380
Kochen 1.2 172
Essen/Wohnen 66,7 66,7
T v Zimmer 1 135 135
S S amsm Bad 56 56
Zimmer 2 12 112
Duschbad 8 38
Kochen
Ml van Abstel 55 55
Dachterrasse 1 zut %8 268 536
Gesame 1. Dachgeschoss 1883 268 2151

Alle Flachen siad Circa-Angaben

Dachtareasse 1
€256 M
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