82205 Gilching
Baugrundstuck mit Entwicklungsmoglichkeit

Flachen Preise & Kosten

Grundstiicksflache 792 m? Kaufpreis 1.350.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis
provisionspflichtig ja

Objekt-Titel

Baugrundstlick mit Entwicklungsmaoglichkeit

Lage-Beschreibung

Sudwestlich von Minchen gelegen, zahlt Gilching zu den etablierten Wohnorten
im Munchner Umland. Gepflegte Einfamilienhauser, kleinere Mehrfamilienhauser
und zeitgemaBe Neubauten pragen das gewachsene Ortsbild. Die Nahe zur
Natur und zu den reizvollen Erholungsgebieten stidwestlich der
Landeshauptstadt bietet einen hohen Freizeitwert.

Das Grundsttick liegt in einem ruhigen, von Wohnbebauung gepragten Umfeld.
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken und
weitere Einrichtungen befinden sich im Ort. Uber die S-Bahn ist Gilching direkt an
Milnchen angebunden; die umliegenden Gemeinden und das Uberregionale
StraBennetz sind ebenfalls gut erreichbar.

Gilching zeigt sich als familienfreundliche Gemeinde mit Kindergarten, Schulen
und einem vielseitigen Vereins- und Freizeitangebot. Wiesen, Walder und
weitlaufige Landschaftsraume liegen in der Umgebung und eréffnen zahlreiche
Maoglichkeiten flr Spaziergange und Radtouren. Auch der Starnberger See, der
Worthsee und weitere beliebte Ausflugsziele im Miinchner Stidwesten sind gut
erreichbar. Die Verbindung aus ruhigem Wohnen, naturnahem Umfeld und der
Nahe zu Miinchen macht den besonderen Reiz dieser Lage aus.

Objektbeschreibung

Kaufpreis

1.350.000 €
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lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Kai Rosemeier
+49 89 159455-0
anfragen.gr@riedel-immobilien.de

Energieausweis
Gebaudeart Wohngebaude

Online-ID:
PMUCNPQQ

Objekt-Nr.:
GR 376

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Auf dem gut geschnittenen Grundstiick befindet sich noch ein kleines,
freistehendes Einfamilienhaus aus den 1960er-Jahren, das das vorhandene
Baurecht bei Weitem nicht ausschopft und weder technisch noch wirtschaftlich
erhaltenswert erscheint.

Bereits im Januar 2026 haben die Eigentiimer eine Baugenehmigung fir den
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage erwirkt: Zwei Vollgeschosse
mit je ca. 237 m? Bruttogrundflache sowie ein groBzligig ausgebautes
Dachgeschoss mit Quergiebel erméglichen eine Wohnflache von rund 569 m?.

Alternativ zur Umsetzung des bereits genehmigten Mehrfamilienhauses ist auf
dem Grundstlick — vorbehaltlich eines gesonderten Bauantrags — auch die
Errichtung eines Einfamilienhauses (EFH) oder einer Doppelhaushalfte (DHH) gut
vorstellbar, da sich beide Gebaudetypen bereits in der ndheren Umgebung
wiederfinden und sich damit im Sinne von § 34 BauGB einfligen wiirden.

So verbindet dieses Grundstlick ein naturnahes, familienfreundliches
Wohnumfeld mit der planungsrechtlichen Sicherheit einer bereits vorliegenden
Baugenehmigung.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.
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