81739 Miinchen

Baugrundstuck mit Baugenehmigung fur 12 Einheiten in ruhiger Lage

Flachen Preise & Kosten
Grundstucksflache 1126 m? Kaufpreis 2.950.000 €
Aussen- 2,38 % inkl. 19%
Courtage MwSt.
Energieausweis Provision mit mit MwSt. true
Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Baugrundstlick mit Baugenehmigung fur 12 Einheiten in ruhiger Lage

Lage-Beschreibung

Waldperlach - Ramersdorf Perlach

Waldperlach ist ein ruhiger und Uberwiegend von Wohnbebauung gepragter
Ortsteil im Stidosten von Miinchen und gehort zum Stadtbezirk Ramersdorf-
Perlach. Die Entwicklung Waldperlachs begann Anfang des 20. Jahrhunderts als
Villen- und Siedlungsgebiet am damaligen Minchner Stadtrand. Charakteristisch
war von Beginn an die lockere Bebauung mit Einfamilienhausern, viel Griin und
waldnaher Umgebung, wodurch sich der Stadtteil bis heute einen
vergleichsweise naturnahen und familienfreundlichen Charakter bewahrt hat.
Besonders nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das Gebiet weiter ausgebaut und
entwickelte sich zu einer beliebten Wohnlage fur Familien und Berufspendler.

Das direkte Umfeld von Waldperlach ist gepragt durch gewachsene
WohnstraBen, kleinere Mehrfamilienhaduser sowie zahlreiche Griinflachen. Die
Nahe zum Perlacher Forst, zum Truderinger Wald und zu verschiedenen
Naherholungsgebieten sorgt fur einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Gleichzeitig bieten die angrenzenden Stadtteile Perlach, Neubiberg und
Trudering zusatzliche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Die Bebauung wirkt
insgesamt ruhig und aufgelockert, wodurch sich Waldperlach deutlich von
dichter bebauten innerstadtischen Wohnquartieren unterscheidet.

Kaufpreis

2.950.000 €

Grundsticksflache

126 m?

lhr Ansprechpartner
Graf Immobilien GmbH

Tim Wrona
089 66 67 68 90
info@grafimmo.de

Zustand

bebaubar nach  §34 Nachbarschaft

Verkaufstatus offen

Online-ID:
SZRWTFRR

Objekt-Nr.:
8300-CB

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die Infrastruktur ist insgesamt sehr gut ausgebaut. Einkaufsmdoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich im
naheren Umfeld. Uber mehrere Buslinien besteht Anschluss an die U-Bahn- und
S-Bahn-Netze Minchens, insbesondere Richtung Neuperlach Zentrum und
Innenstadt. Auch die Nahe zur Autobahn A8 sowie zum Mittleren Ring sorgt fur
eine gute regionale Verkehrsanbindung. Insgesamt verbindet Waldperlach
ruhiges Wohnen im Grinen mit einer gleichzeitig guten Erreichbarkeit der
Mdunchner Innenstadt und wichtiger Wirtschaftsstandorte im Minchner
Sudosten.

Ausstattungs-Beschreibung

- IMMOBILIENART: Grundsttick mit Altbestand

- AKTUELLER BESTAND: Einfamilienhaus

- ERSCHLIESSUNG: erschlossen

- EIGNUNG: MFH, EFH, DH

- BAUGENEHMIGUNG: Baugenehmigung liegt voraussichtlich Mitte Juni vor
- AKTUELLER BESTAND: Einfamilienhaus (UG, EG, DG)

- AKTUELLE NUTZUNG: frei von Mietverhaltnissen

- MOGLICHE BEBAUUNG: nach §34 BauGB (Nachbarschaftliche Bebauung)
- SANIERUNGSGEBIET: nein

- ERHALTUNGSSATZUNGSGEBIET: nein

Objektbeschreibung

Attraktives Bautragergrundstiick in Minchen-Waldperlach — Baugenehmigung
voraussichtlich Mitte Juni

Zum Verkauf steht ein ca. 1.126 m? groBes Grundstiick in der EulenspiegelstraBe
60 in begehrter Lage von Miinchen-Waldperlach. Fur das Grundstlck wird
voraussichtlich Mitte Juni eine Baugenehmigung zur Errichtung eines modernen
Mehrfamilienhauses mit 12 Wohnungen und 12 Stellplatzen vorliegen.

Die geplante Wohnflache betragt ca. 816,60 m? und bietet eine hervorragende
Grundlage fiir ein wirtschaftlich attraktives Wohnbauprojekt in gefragter
Wohnlage. Der Ruckbau des Altbestandes wurde teilweise bereits durchgefthrt.
Angebote fur Abriss und Neubau liegen vor, sodass nach Erteilung der
Baugenehmigung kurzfristig mit den Bauarbeiten begonnen werden kann.

Das Grundsttick befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend
mit Uberwiegend hochwertiger Wohnbebauung. Waldperlach zahlt zu den
etablierten Wohnlagen im MlUnchner Stidosten und Uberzeugt durch eine sehr
gute Infrastruktur, hohe Lebensqualitat sowie eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Besonders hervorzuheben ist der erhebliche Zeitvorteil durch die bereits weit
fortgeschrittene Genehmigungsphase sowie die vorbereiteten MaBnahmen auf
dem Grundstlick. Damit eignet sich das Angebot ideal fir Bautrager und
Projektentwickler, die ein hochwertiges Wohnprojekt zeitnah realisieren
mochten.

Gerne Ubersenden wir Ihnen die vollstandigen Projektunterlagen sowie die
genehmigten Planunterlagen auf Anfrage.

sonstige Angaben

Hinweis auf Provisionspflicht:



Wir weisen Sie ausdrlicklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von 2,38
% inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien GmbH
fallig wird. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie, schlieBen Sie
einen rechtsgultigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab,
welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen
eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht ausldst.

Impressionen




Wir gestalten individuellen und Tim Wrona
zukunftsweisenden Lebensraum.




