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Flachen Preise & Kosten
Geschossflachenzahl (GFZ) 37 Kaufpreis 1.374.000 €
5 Aussen- 3,57% inkl. 19%
Grundflachenzahl (GRZ) 140 Courtage MwSt
Grundstucksflache 1.314 m? Provision mit mit MwSt. true

Objekt-Titel

Baugrundstuck fur Ihre Zukunft — auf dem vielleicht letzten Traumgrundstick
Starnbergs

Lage-Beschreibung

Das Baugrundstiick befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von
Starnberg. Die Region zeichnet sich durch eine exzellente Infrastruktur, eine
hohe Kaufkraft und eine kontinuierlich starke Nachfrage nach Wohnraum aus -
Faktoren, die fur Bautrager eine langfristige Investitionssicherheit gewahrleisten.

Bildungseinrichtungen wie Grundschule, Gymnasium und das Staatliche
Berufliche Zentrum Starnberg sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und machen
den Standort besonders interessant fir Familien. Auch Kitas und internationale
Schulen sind schnell erreichbar.

Neben der sehr guten Bildungslandschaft Uberzeugt die Umgebung durch
attraktive Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Der Starnberger See mit seinen
Uferpromenaden, Segelclubs und Bademaglichkeiten liegt nur wenige Minuten
entfernt. Erganzt wird dies durch weitlaufige Grinflachen, Parks und
Sportangebote, die eine hohe Lebensqualitat garantieren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine Bushaltestelle befindet sich
fuBlaufig entfernt, die S-Bahn verbindet Starnberg in kurzer Taktung direkt mit
der Minchner Innenstadt. Autofahrer profitieren von der nahen
Autobahnanbindung tber die A95 in Richtung Minchen oder Garmisch. Der
Flughafen Miinchen ist in rund einer Stunde erreichbar.
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Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote und Dienstleister
befinden sich im direkten Umfeld. Die Mischung aus urbanem Komfort,
naturnahem Wohnen und hoher Standortqualitat macht Starnberg zu einem der
attraktivsten Immobilienmarkte im Munchner Umland — und bietet damit beste
Voraussetzungen fur die erfolgreiche Entwicklung eines hochwertigen
Wohnprojekts.

Ausstattungs-Beschreibung

Attraktives Baugrundstlick — seltene Gelegenheit in Starnberg
- GrundstlicksgréBe: ca. 1.314 m?

- Nutzung: Einfamilienhaus maoglich

- Direkter Bezug zum idyllischen Siebenquellenbach

- Ruhige, griine Wohnlage mit hohem Wohnwert

Bebauungsmadglichkeiten

Die Errichtung eines groBziligigen Einfamilienhauses ist zulassig. Dank der
GrundstiicksgroBe ergeben sich vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fir
moderne Architektur mit groBzigigen Wohnraumen, weitlaufigem Garten und
naturnaher Ausrichtung.

Exzellente Lage & Infrastruktur

- Hochwertiges Wohnumfeld in einer der begehrtesten Wohnlagen Starnbergs
- Perfekte Anbindung: schnelle Erreichbarkeit von S-Bahn und A95 nach
Minchen sowie in die Alpen

- Nahversorgung: Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants
befinden sich in kurzer Distanz

- Familienfreundlich: Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote in direkter
Nahe

- Freizeit & Natur: unmittelbare Nahe zum Starnberger See mit Uferpromenade,
Segelclubs, Bademaoglichkeiten sowie idyllische Spazier- und Radwege am
Siebenquellenbach

Dieses Grundstick stellt eine einmalige Gelegenheit dar, um ein hochwertiges
Einfamilienhaus in einer der exklusivsten Lagen des Minchner Umlands zu
realisieren.

Interesse geweckt?
Fordern Sie gerne unser ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen und
Details an.

Objektbeschreibung

Dieses traumhafte Baugrundstlick mit ca. 1.314 m? Flache stellt eine absolute
Seltenheit dar und bietet die perfekte Grundlage fir die Realisierung eines
reprasentativen Einfamilienhauses. Eingebettet in ein ruhiges, griines
Wohnumfeld und umgeben von gepflegten Nachbarschaften, eréffnet sich hier
die Moglichkeit, ein Zuhause von auBergewohnlicher Qualitat zu schaffen — ein
Ort, an dem sich Eleganz, Natur und Privatsphéare vereinen.

Besonderes Highlight ist der idyllische Siebenquellenbach, der direkt am
Grundstuick vorbeiflieBt und eine unvergleichliche Atmosphare schafft. Das leise
Platschern des Baches, kombiniert mit dem Blick ins Griine, verleiht dem
Grundstlick eine Ruhe und Exklusivitat, die in dieser Form nur auBerst selten zu
finden ist. Hier kdnnen zukiinftige Bewohner die perfekte Balance zwischen
modernem Wohnkomfort und naturnahem Lebensgefuhl genieBen.

Dank der groBzugigen Grundstiicksflache lassen sich groBzlgige Wohnkonzepte
realisieren — von lichtdurchfluteten Wohnraumen mit groBen Fensterfronten tber
weitlaufige Terrassen bis hin zu einem schon angelegten Garten, der zum
Entspannen und GenieBen einladt. Die Lage verbindet dabei das Beste aus zwei
Welten: absolute Ruhe und Naturverbundenheit einerseits, sowie die Nahe zum
Starnberger See und zur Metropolregion Miinchen andererseits.



Dieses Grundstlick ist ein echtes Unikat und bietet die Chance, ein
Einfamilienhaus in einer der begehrtesten Regionen im Miinchner Umland zu
errichten — ein Wohnprojekt, das Werte flr Generationen schafft.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentimer
abgeschlossen.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten sowie Eigentimern stammen, Gbernehmen wir hierfur
keine Haftung. Wir ibernehmen keine Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet.

Exposé Stand: 01.10.2025 - Anderungen vorbehalten

Impressionen







