83059 Kolbermoor

Baugrundsttck fur 2xMFH bzw. 2xEFH mit Altbestand/Abbruch ruhige

Ortsrandlage Kolbermoor Sud

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 130 m? Kaufpreis 1.195.000 €

Zimmer 5 Innen-Courtage 3,57 %

Grundstticksflache 1.875 m? AuBencourtage 3,57 %

provisionspflichtig Ja

. . innen_courtage_mit_mwst true

Energieausweis Provision mit mit MwSt. true
Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Baugrundstuck fir 2xMFH bzw. 2xEFH mit Altbestand/Abbruch ruhige
Ortsrandlage Kolbermoor Sid

Lage-Beschreibung

Kolbermoor bietet eine ruhige Wohnlage, starke Nahversorgung, kurze Wege
nach Rosenheim & Bad Aibling sowie gute Anbindung nach Minchen und
Salzburg. Ideal fir Familien und Berufspendler.

Das Grundstlick mit Altbestand/Abbruch befindet sich in einerm gepflegten
Wohngebiet Aiblinger Au in Kolbermoor - Std. Die StraBe ist eine ruhige, sonnige
AnliegerstraBe.

Schulen & Kinderbetreuung

Kindergarten und Kinderkrippe im nahen Umfeld

Grund- und weiterfuhrende Schulen befinden sich im Stadtgebiet Kolbermoor, im
nahen Rosenheim (ca. 5 km) und in Bad Aibling (ca. 5,5 km). Durch die Nahe zu
Bad Aibling und Rosenheim besteht ein breites Angebot an weiterflihrenden
Schulen.

Kaufpreis

1.195.000 €

Grundstlcksflache

1875 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
GFH Immobilien GmbH

Stefan Grandauer
08031150M
info@immobilien-gfh.de

Zustand

Zustand Abrissobjekt

bebaubar nach Bebauungsplan

Austattung
unterkellert Ja

Online-ID:
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vr-wohnen

Immobilienangebote von
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Arzte & medizinische Versorgung
In Kolbermoor, Bad Aibling und in Rosenheim stehen zahlreiche Hausarzte,
Facharzte und Apotheken zur Verfligung.

Nahversorgung
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Discounter & Backereien sind
im Stadtgebiet Kolbermoor erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel

Mehrere Bushaltestellen liegen in fuBlaufiger Entfernung (ca. 400 m - 580 m)
Der Bahnhof Kolbermoor bietet regelmaBige Verbindungen nach Rosenheim, Bad
Aibling und Munchen.

Entfernungen & Verkehrsanbindung

Kolbermoor liegt ideal zwischen Rosenheim und Bad Aibling:

Rosenheim: ca. 5 km

Bad Aibling: ca. 5,5 km (gleiche Entfernung wie Rosenheim)

Minchen: ca. 60 km (Uber Autobahn A8, Bahnverbindung ab Rosenheim)
Salzburg: ca. 80 km (liber Autobahn A8, Richtung Osten)

Die Lage bietet damit auch perfekte Bedingungen fir Pendler

Freizeit & Natur

Kolbermoor liegt im Mangfalltal und bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten:
Spazier- und Radwege entlang der Mangfall

Nahe zu Bad Aibling (Therme, Parks)

Rosenheim mit Kultur, Shopping und Gastronomie

Alpen & Chiemsee in kurzer Fahrdistanz

In der Umgebung befinden sich zudem Sportanlagen, Turnhalle, Tennisplatze
und das Freibad direkt in Kolbermoor.
Reitmdglichkeiten gibt es in der Umgebung.

Kolbermoor verbindet familienfreundliches Wohnen, starke Infrastruktur, kurze
Wege in die Stadtzentren und hohe Lebensqualitat. Durch die Néhe zu Schulen,
Arzten, Nahversorgung und Freizeitangeboten sowie die hervorragende
Verkehrsanbindung ist diese Lage besonders attraktiv fir Familien und Pendler.

Ausstattungs-Beschreibung

ENERGIEAUSWEIS:
Da es sich um ein Abbruchobjekt handelt, wurde kein Energieausweis erstellt.

Das bestehende EFH befindet sich in einem Zustand, der eine wirtschaftliche
Sanierung nicht mehr sinnvoll erscheinen lasst. Aufgrund des Alters, der
baulichen Substanz und sichtbarer Feuchtigkeits- und Abnutzungsspuren bietet
sich das Objekt ideal fiir einen vollstandigen Neubau an. Das Gebaude wird als
Abbruchobjekt angeboten. Das groBe, eingewachsene Grundstick bildet die
eigentliche Wertbasis dieser Immobilie. Es bietet ideale Voraussetzungen fir die
Errichtung eines modernen Einfamilienhauses, eines energieeffizienten Neubaus
oder eines individuellen Wohnkonzepts.

Angebot/Kostenvoranschlag fir Abbruch und Entsorgung EFH/Altbestand mit
allen Details liegt vor und kann bei Interesse zugesandt werden. Abbruchkosten
sind Verkauferleistung.

Fakten zum Grundstuck:

Das Grundstuick ist ein echtes Highlight: eingewachsen, ruhig, geschitzt und
voller Maglichkeiten

Es vermittelt sofort dieses Geflihl von Ankommen, das Kaufer lieben.

Perfekt fur Gartenliebhaber & Familien

Objektbeschreibung



Dieses Angebot richtet sich an Kaufer, die ein Grundsttick mit Charakter, Ruhe
und groBem Potenzial suchen. Das Bestandsgebaude ist abbruchreif und bietet
die seltene Chance, ein Neubauprojekt nach eigenen Vorstellungen zu realisieren
— eingebettet in eine idyllische, grine Umgebung. Bevorzugte Lage in
Kolbermoor Sid in sonniger, ruhiger Ortsrandlage nach Westen!

Ein Energieausweis ist gemaB gesetzlicher Vorgaben nicht erforderlich.
Das Haus ist abbruchreif und wird ausschlieBlich als Gesamtgrundstiick mit
Neubaupotenzial angeboten. Die Abbruchkosten sind Verkauferleistung.

Die Verbindung aus groBem Grundstlick mit Altbestand/Abbruch, idyllischer
Lage und vielseitigem Potenzial (Neubau 2x Mehrfamilienhaus oder 2x
Einfamilienhaus) macht dieses Grundstiick zu einem echten Unikat. Das
eingewachsene Grundstlick bietet ideale Voraussetzungen fir den Bau zweier
moderner, energieeffizienten Mehrfamilienhauser oder Einfamilienhauser. Durch
die Grundstucksform und die umgebende Vegetation lassen sich attraktive
Wohnkonzepte mit viel Privatsphare realisieren. Eine seltene Gelegenheit fuir
Kaufer die die Freiheit schatzen, ein Objekt nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Eingebettet in eine ruhige, griine Umgebung prasentiert sich das
Grundstick als ideale Basis flir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Privatsphare,
Charakter und individuelle Gestaltungsmoglichkeiten legen. Dichter
Baumbestand, naturliche Hecken, tUppiges Grin, kein direkter Einblick, ein Ort,
der sich wie ein eigener kleiner Naturpark anfuhlt. Dadurch erdffnet sich damit
die seltene Chance, zwei Mehrfamlienhduser oder zwei Einfamlienhauser nach
eigenen Vorstellungen hochwertig neu zu bauen.

Antrag auf Vorbescheid fur den Bau zweier Mehrfamilienhduser ist beantragt!

MaBe und Daten fir jedes Mehrfamilienhaus:

Jedes der beiden Mehrfamilienhauser weist folgende MafBe auf:
Lange: 16,00 m

Breite: 9,00 m

Wandhohe: 6,00 m (gemessen OK FFB)

Firsthohe: 7,50 m

Dachform: Satteldach (18-24 Grad Dachneigung)

Zwei Vollgeschosse

Auf dem Grundstlick befindet sich ein alteres Einfamilienhaus (Keller + EG),
Baujahr ca. 1972, das aufgrund seines baulichen Zustands als abbruchreif
einzustufen ist. Die bestehende Ol-/Gasheizung wurde stillgelegt, ebenso
bestehen keine aktiven Wasser-/ Gas- bzw. Stromanschliisse mehr.

Das Gebaude wird daher nicht mehr genutzt. Die Bilder zeigen den aktuellen
Istzustand des EFH.

Kurzlberblick zum Grundstlick (Gesamterwerb des Grundstlicks ist nur méglich
- Keine Teilung):

* Das Grundstuick ist ein echtes Highlight: eingewachsen, ruhig und voller
Moglichkeiten

* Es vermittelt sofort dieses Geflihl von Ankommen, das Kaufer lieben

* Perfekt fur Gartenliebhaber & Familien

* GroBes, naturbelassenes Grundstuck

* Hohe Privatsphare durch dichte Begriinung

* Eingewachsen, privat, idyllisch

* Natur pur rund ums Haus

* Flexible Grundrissgestaltung bei Neubebauung moglich

Kurzlberblick EFH / Altbestand / Abbruch

* Baujahr 1972/1973

* Umbau 1977 (Erweiterung Kaminzimmer / Schlafzimmer)
* Wohnflache It. Eingabeplan 1972: ca. 130 m?

* Nutzflache It. Eingabeplan 1972: ca. 123,50 m?

* Unterkellert



Mit einem Neubau eroffnet sich die Moglichkeit, zwei groBe, moderne,
energieeffiziente Mehrfamilienhduser oder zwei Einfamilienhdauser nach aktuellen
Standard zu realisieren - architektonisch frei planbar - in Abstimmung mit den
Behdrden (Baurecht) und perfekt auf individuelle Wohnbeddrfnisse
zugeschnitten. Auch eine geringere Bebauung ist denkbar.

Die Wiederherstellung der Hausanschlusse fur Strom, Wasser, Abwasser etc.
erfolgt im Zuge der Neubebauung. Die hier entstehenden Kosten sind
Kauferleistung. Die zuklnftige Bebauung richtet sich nach den geltenden
ortlichen, bauplanungsrechtlichen Vorgaben (Bebauungsplan).

sonstige Angaben

Durch den Abriss und Neubau entsteht die Chance, zwei energieeffiziente,
moderne Mehrfamilienhauser oder ein groBes EFH zu realisieren — optimal
zugeschnitten auf aktuelle Wohnbedurfnisse und technische Standards. Also
eine seltende Gelegenheit, ein hochwertiges Neubauprojekt in attraktiver
Umgebung zu verwirklichen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne lassen wir [hnen weitere Unterlagen
zukommen oder vereinbaren einen personlichen Besichtigungstermin vor Ort.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Angebot naher zu bringen!Unsere
personliche Bitte an Sie:

Um lhre Anfrage bearbeiten zu kdnnen, bitten wir Sie, Ihre komplette
Postanschrift und lhre Telefonummer bei einer Kontaktaufnahme per Email
immer mit anzugeben.

Die Informationen in diesem Exposé beruhen auf Angaben, die wir vom
Verkaufer und/oder Dritten erhalten haben.

Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Haftung.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
abgeschlossene Kaufvertrag.

Provisionshinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages.

Die Provision errechnet sich aus dem beurkunden Kaufpreis.

Sonstiges

Ein Baurecht nach §34 BauGB gilt hier nicht. Es besteht ein Bebauungsplan Nr. 5
"Sudlich der StaatsstraBBe" aus dem Jahr 1975.

Die geplante Bebauung fligt sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung
in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Antrag auf Vorbescheid ist beantragt. Der schmale sudliche Grunstreifen darf
laut Baubehorde nicht bebaut werden - nur der nordliche Grundstlicksteil auf
dem derzeit der Altbestand steht.

Abbruch eines Wohngebaudes und Errichtung zweier MFH mit 12 Stellplatzen.
Jedes der beiden Mehrfamilienhauser weist folgende MafBe auf:

Lange: 16,00 m

Breite: 9,00 m

Wandhohe: 6,00 m (gemessen OK FFB)

Firsthohe: 7,50 m

Dachform: Satteldach (18-24 Grad Dachneigung)

GRZ1=412/1.875=0,22

GFZ =692 /1875 = 0,37



Zwei Vollgeschosse

Je Gebaude eine Grundflache von 160 m? zusatzlich 46 m? Terrassenflache.
Damit ergibt sich fiir beide Gebaude zusammen eine Grundflache von 412 m2.
Dies entspricht bei einer GrundstiicksgroBe von 1.875 m? einer GRZ | von 0,22.
Die bestehende Wasserhausanschlussleitung ist nicht ausreichend. Diese ist
anzupassen und hat daher zusatzliche Kosten fiir den Bauwerber /
Kauferleistung.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen und AnschluBkosten sind vom Kaufer direkt
mit der Stadt Kolbermoor abzuklaren und zu bezahlen.

Es konnen 2 bis 6 Wohneinheiten je Mehrfamilienhaus entstehen oder zwei
Einfamilienhauser.

Weiterhin sollen Nebengebaude als Abstellstellraum und zur Unterbringung von
Fahrradern entstehen.

Weiter konnen auf dem Grundstick bis zu 12 Kfz-Stellplatze entstehen.

Impressionen







