82054 Sauerlach_ | Altkirchen )
BAUEN IM MUNCHNER SUDEN! 1.077 m? Traumgrundstiick — EFH

oder Doppelhaus denkbar

Flachen Preise & Kosten

Grundstucksflache 1.077 m? AuBencour 2% inklusive 19%
tage Umsatzsteuer
Kaufpreis auf Anfrage true

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

BAUEN IM MUNCHNER SUDEN! 1.077 m? Traumgrundstiick — EFH oder
Doppelhaus denkbar

Lage-Beschreibung

Natur genieBen und die Nahe zu Minchen schatzen

Wer sich ein Zuhause im Griinen winscht, ohne auf die Nahe zur
Landeshauptstadt Miinchen verzichten zu wollen, findet in Altkirchen bei
Sauerlach eine ausgesprochen reizvolle Kombination.

Der kleine, landlich gepragte Ort liegt im sudlichen Landkreis Minchen,
eingebettet in die weitlaufige Landschaft zwischen der Miinchner Metropolregion
und dem bayerischen Voralpenland.

Hier bestimmen Wiesen, Felder, Walder und die gewachsene dorfliche
Umgebung das Bild. Die unmittelbare Nachbarschaft zur Natur macht die
Wohnlage besonders flir Familien, Ruhesuchende und Menschen attraktiv, die
ihre Freizeit gerne im Freien verbringen.

Ausgedehnte Spaziergange, Radtouren und zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten beginnen praktisch vor der Haustir. Auch die beliebten
Ausflugsregionen des bayerischen Oberlands sind gut erreichbar.
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Gleichzeitig Uberzeugt der Standort durch seine Nahe zu den wirtschaftlich
bedeutenden Orten des Minchner Stdens.

Sauerlach mit seinen Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten,
Arzten, Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar. Die dortige S-Bahn bietet eine direkte Verbindung nach Minchen.

Uber die nahe gelegene Autobahn A8 bestehen zudem gute
StraBenverbindungen in Richtung Miinchen und ins bayerische Oberland.

Auch Oberhaching, Holzkirchen, Wolfratshausen und weitere attraktive
Standorte der Region lassen sich gut erreichen.

Gerade fir Berufspendler ist diese Kombination aus naturnahem Wohnen und
guter Verkehrsanbindung ein Uberzeugendes Argument.

Altkirchen bietet damit eine Wohnqualitat, die zunehmend geschatzt wird: viel
Freiraum, eine gewachsene Umgebung und die Mdglichkeit, nach einem
arbeitsreichen Tag in die Ruhe des eigenen Gartens zurtickzukehren.

Ausstattungs-Beschreibung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick

- Ca. 1.077 m? groBzligiges Grundstiick

- Attraktive Wohnlage in Altkirchen bei Sauerlach

- Sudlicher Landkreis Miinchen

- Gewachsene Wohnbebauung in der Nachbarschaft

- Kein baurechtlicher AuBenbereich nach vorliegenden Informationen
- Beurteilung einer Neubebauung nach § 34 BauGB

- Einfamilienhaus oder Doppelhaus grundsatzlich denkbar

- Individuelle Architektur und Grundrissgestaltung maoglich

- Keine Bautrager- oder Bauunternehmerbindung

- Freie Wahl von Architekt und Baupartner

- GroBzligige Moglichkeiten zur Garten- und Freiflachengestaltung

- Gewachsener Baum- und Strauchbestand

- Direkt angrenzende Wiesen und Felder

- Interessante Perspektiven fur Familien und Mehrgenerationenprojekte
- Gute Erreichbarkeit des Minchner Siidens

- S-Bahn-Anbindung in Sauerlach

- Autobahn A8 gut erreichbar

- Vorhandener Gebaudebestand, Baujahr 1962/1965

- Abbruch und samtliche damit verbundenen Kosten durch den Erwerber
- Vollstandig gerdumte Ubergabe ohne Mietverhaltnisse

- Baurechtliche Prifung und Genehmigung durch den Erwerber

- Attraktive Gelegenheit zur Verwirklichung individueller Wohntraume

Objektbeschreibung

1.077 m? fir lhren Wohntraum — Baugrundsttick mit Altbestand im Miinchner
Suden

Eine besondere Gelegenheit fur alle, die ihren Traum vom eigenen Haus auf
einem grofRzugigen Grundstlck verwirklichen mdchten!

In idyllischer Lage von Altkirchen bei Sauerlach erwartet Sie ein ca. 1.077 m?
groBes Grundstlick mit interessanten Perspektiven fir eine individuelle
Neubebauung.

Das Grundstuck liegt in einer gewachsenen Wohnumgebung und grenzt
unmittelbar an weitlaufige Wiesen und Felder. Hier verbinden sich naturnahes
Wohnen, viel Freiraum und die gute Erreichbarkeit Minchens.



Ob groBzlgiges Einfamilienhaus mit herrlichem Garten oder Doppelhaus flr zwei
Familien — unterschiedliche Bebauungskonzepte sind grundsatzlich denkbar.

Das Grundstlick befindet sich nicht im baurechtlichen AuBenbereich. Die
Zulassigkeit einer Neubebauung richtet sich nach § 34 BauGB und orientiert sich
an der mafBgeblichen Nachbarbebauung. Die konkrete Bebaubarkeit ist vom
Erwerber mit den zustandigen Behdrden zu klaren. Eine Baugenehmigung liegt
fUr die Neubebauung nicht vor.

Besonders attraktiv: Es besteht keinerlei Bindung an einen Bautrager oder ein
Bauunternehmen. Sie entscheiden selbst tber Architektur, Planung und
Umsetzung Ihres Wohntraums.

Der vorhandene Gebaudebestand wird vollstandig geraumt und ohne
bestehende Mietverhaltnisse Ubergeben. Ein gewtinschter Abbruch erfolgt auf
Kosten des Kaufers.

Die Nahe zu Sauerlach mit S-Bahn-Anbindung sowie die gute Erreichbarkeit der
A8 machen den Standort gleichermafBen interessant flir Familien, Pendler und
Naturbegeisterte.

Ein groBzligiges Grundstuick, eine reizvolle Lage und viel Raum fir Ihre Ideen -
nutzen Sie diese Gelegenheit und schaffen Sie sich lhr ganz personliches
Zuhause im Munchner Suden!
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