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80538 Miinchen
Raritat im Lehel: Dachgeschoss in Stadtpalais von 1891
zur Umgestaltung

4.250.000 €

Kaufpreis

247 m? 261 m?

Wohnflache Nutzflache
7
Zimmer
] ‘U‘ |
RIEDEL
lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Michael Ostermaier

Tel.: +49 89 15 94 55-65
anfragen.sw@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 247 m? Kaufpreis 4.250.000 €
Nutzflache 261 m? Heizkosten enthalten v
Zimmer 7 Hausgeld 1.240 €
Schlafzimmer 4 provisionspflichtig v
Badezimmer 3 Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Balkone / Terrassen 2
Wohneinheiten 15 Energieausweis

Baujahr (Haus) 1891
Allgemeine Infos Gebéudeart Wohngebiude
verfligbar ab nach Primar-Energietrager Gas
denkmalgeschitzt v

Zustand

Baujahr 1891

letzte Modernisierung 20M
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Ausstattung
Allgemein Befeuerung
Kamin v Gas v
Géaste-WC v

Fahrstuhl
unterkellert Personen-Fahrstuhl v
unterkellert ja
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Beschreibung

Bei der exklusiv von uns angebotenen Immobilie handelt es sich um finf Einheiten, die
zusammengenommen das gesamte Dachgeschoss eines denkmalgeschitzten Stadtpalais von 1891
bilden. Der herrschaftliche Altbau begeistert durch eine kunstvoll verzierte Fassade im Stil der
Neurenaissance. Zwei imposante Erker, Faschen, Lisenen und Zierreliefs in Form von Saulen und
Girlanden unterstreichen die auBergewodhnliche Prasenz dieses Bauwerks. 2010/11 fand eine
aufwendige Modernisierung des Gemeinschaftseigentums statt.

Es liegt ein Genehmigungsbescheid des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung der
Landeshauptstadt Miinchen vor, der die Zusammenlegung der flinf angebotenen Einheiten zu zwei
neuen, hochst attraktiven Wohneinheiten mit zwei Loggien in perfekter Stidausrichtung vorsieht. Im
Rahmen einer grundlegenden Sanierung lassen sich individuelle Vorstellungen von Stil, Komfort und
zeitgemaBer Haustechnik realisieren. So liegt auch bereits eine vom Planungsbiro Graf Maltzan
gestaltete Planungsvariante fir eine groBe Wohneinheit iber die gesamte Etage vor.

Zu dieser faszinierenden Mdglichkeit, in einem prachtvollen, historischen Stadtpalais auf einer
Gesamtfldche von ca. 250 m? personliche Wohntrdume zu realisieren, kommt der auBerordentliche
Reiz dieser urbanen Toplage hinzu. Hoch liber den Dachern des noblen Lehels mit Panoramablick
Uber die Tarme der Minchner Altstadt und kurzen Wegen zur Oper, zum Viktualienmarkt und in die
MaximilianstraBe kdnnen Wohnflachen entstehen, die hochste Anspriche an modernen Komfort und
eine stilvolle, individuelle Asthetik erfiillen.

Praktischer Zusatz: Ein ebenerdiger Stellplatz kann im Nachbargebdude angemietet werden.

Lage

Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Objekt befindet sich in einer der begehrtesten und
privilegiertesten Innenstadtlagen Miinchens. Mit denkmalgeschuitzten Stadtpalais, elegantem
Charme und idealer Infrastruktur bildet das Lehel ein urbanes Wohnumfeld der Spitzenklasse. Das
noble Quartier schafft mit ausgezeichneten Restaurants, Bars und individuellen Geschaften eine
exzellente Lebensqualitat und bietet darlber hinaus idyllische, griine Freirdume.

Mit wenigen Schritten gelangt man in den Englischen Garten, einen der schénsten und groBten
innerstadtischen Landschaftsparks der Welt. Auch die renaturierten Isarauen sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Ebenfalls fuBlaufig erreicht man das Bayerische Nationalmuseum, das Haus
der Kunst und den Englischen Garten. Nur einen kurzen Spaziergang entfernt sind die nahe Altstadt
mit der vornehmen MaximilianstraBe samt den exklusivsten Geschaften der Stadt, der Staatsoper,
dem Residenztheater und den Kammerspielen, den Flinf Hofen, Feinkost Dallmayr und dem
Viktualienmarkt. Auch ausgezeichnete Kitas und Schulen stehen im Umkreis zur Auswahl, darunter
die private bilinguale PHORMS im angrenzenden Bogenhausen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Zur U-Bahnstation ,Lehel” (U4/US5) gelangt man in
wenigen Gehminuten; an der nahen PrinzregentenstraBe verkehren Bus- und Tramlinien.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.
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Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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DACHGESCHOSS
VARIANTE 1, VORBESCHEID
(ZWEI WOHNUNGEN)

Raritat im Lehel: Dachgeschoss in Stadtpalais von 1891 zur Umgestaltung Seite 8/9



immOS'l'dI:de Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/bacyeqbe

A

DACHGESCHOSS
IIIIII (I I R S ] VARIANTE 2 &
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