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45663 Recklinghausen
Verstecktes Paradies... Dieses Haus tanzt aus der Reihe!

469.000 €

Kaufpreis

130 m? 882 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
55

Zimmer

lhr Ansprechpartner
Wiistenrot Immobilien GmbH
Silas Zimny

Tel.: 004917656923087
silas.zimny@wuestenrot.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 130 m? Kaufpreis 469.000 €
Grundstlicksflache 882 m? Kaufpreis / gm 3.492,31€
Zimmer 5,5 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2 Energieausweis
Terrassen 1 Art Verbrauch
Stellplatze 4 gultig bis 08.06.2036
Baujahr (Haus) 1952
Zustand Primar-Energietrager GAS
Baujahr 1952 Wertklasse D
letzte Modernisierung 2024 Gebaudeart Wohngebaude
Verkaufstatus offen Energieverbrauchkennwert 111.50
Zustand teil- / vollsaniert
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Gartennutzung Vv Einbaukliche v
Kabel / Sat-TV v offene Kiiche v
Wasch- / Trockenraum v

Bodenbelag
Befeuerung Fliesen v
Gas v

Stellplatzart
unterkellert Garage v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Der Zustand dieses Schmuckstiicks ist als exquisit und solide zu bezeichnen; die letzte
Modernisierung erfolgte im Jahr 2024 und umfasste die Kompletterneuerung des Daches. Der
Boilder der Gasheizung wurde in 2025 erneuert. Im Innenbereich sorgen hochwertige Fliesenbdden
fur ein gepflegt-elegantes Erscheinungsbild und eine zeitlose Wohnqualitat.

Besonders hervorzuheben ist der separat hinter dem Haus liegende Garten, welcher mit einem
Teich, der sich zum Baden eignet, sowie zwei Gartenhausern ideale Voraussetzungen fur Erholung,
Hobby und Freizeitgestaltung bietet. Eine Terrasse erganzt das attraktive AuBenangebot und Iadt zu
entspannten Stunden im Freien ein.

Die individuell angefertigte Kiiche aus dem Jahr 2015 mit Kochinsel und Qualitdtsgeraten der Firma
Siemens, die sich harmonisch in die teiloffene Raumgestaltung einfligt und eine ware Wonne fur
Chef- oder auch Hobbykdche ist, rundet das Angebot ab.
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Beschreibung

Dieses im Jahre 2015 sanierte Einfamilienhaus in Recklinghausen Uberzeugt mit einer gelungenen
Kombination aus solider Bausubstanz, modernem Wohnkomfort und einem groBziigigen Grundstilick
mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Das im Jahr 1952 errichtete und unterkellerte Haus befindet
sich auf einem ca. 882 m? groBen Grundstiick und bietet mit einer Wohnfldche von ca. 130 m? ein
attraktives Zuhause flir Paare oder Familien, die Wert auf Platz und eine gepflegte Wohnatmosphare
legen.

Die Immobilie verfugt Gber insgesamt 5,5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer sowie 2 Badezimmer.

Dieses Einfamilienhaus vereint eine zentrale Wohnqualitat mit einem groBzigigen Grundstiick und
modernisiertem Innenausbau — eine interessante Immobilie fiir alle, die in Recklinghausen ein
gepflegtes Zuhause mit Charme suchen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Recklinghausen-Sid und Uberzeugt
insbesondere durch ihre angenehm zuriickgezogene Position in einer wenig befahrenen
NebenstraBe. Die Bebauung in zweiter Reihe schafft zusatzliche Privatsphare und sorgt fir ein
besonders entspanntes Wohngefiihl — fernab vom direkten StraBenverkehr.

Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus Ruhe und guter Erreichbarkeit. Die Herner
Innenstadt sowie zentrale OPNV-Knotenpunkte sind in kurzer Zeit erreichbar. Bushaltestellen
befinden sich in komfortabler Nahe und gewahrleisten eine gute Anbindung innerhalb der Stadt
sowie in die umliegenden Regionen.

Auch Berufspendler profitieren von der hervorragenden Verkehrsanbindung: Die Autobahnen A2 und
A42 sind nur wenige Fahrminuten entfernt und ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit des
gesamten Ruhrgebiets sowie des Mlnsterlands.

Fir einen hohen Freizeit- und Erholungswert sorgen die zahlreichen Griinflachen in der Umgebung,
die zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder Fahrradtouren einladen. Der nahegelegene
Rhein-Herne-Kanal erganzt das attraktive Umfeld um beliebte Wege und entspannte
Aufenthaltsmdglichkeiten am Wasser.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und
vielseitigen Freizeitmoglichkeiten.

Sonstige Angaben

Einige Darstellung kdnnen mit klinstlicher Intelligenz erstellt oder nachbearbeitet worden sein.
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